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Moderne leiligheter i historisk innpakning

Det store teglverksbygget er en unik og zerverdig bygning som na total-rehabiliteres med sans for
sma og store klassiske detaljer. Pa det hgyeste har bygget seks etasjer. Her er det flotte solforhold
og vidsyn utover landskapet. P& Spinderitunet blir det en fin balanse mellom det moderne og det
historiske. Alt innvendig blir helt nytt og moderne, mens den historiske silhuetten av bygningen,

som er en sa viktig del av Solbergelva, bevares.
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I hjertet av Solbergelva

Prosjektet bestar av 66 leiligheter hvorav 15 er over to plan. Det blir en fin
miks av starrelser, tilpasset alle livsfaser. Leilighetene varierer i stgrrelse
fra 45 m? til 163 m?. Leilighetene over to plan vil ha stgrrelser fra 78 m? til
118 m?.
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Velkommen til det gode livet
pa Spinderitunet!

Sentralt i Solbergelva ligger bygningene som en gang tilhgrte eerverdige Solberg Spinderi.

Far var fabrikken livsnerven i Solbergelva, med skovlhjulet som ga kraft til spinnerimaskinene.
Na skal de gamle, verneverdige fabrikklokalene oppgraderes og bygges om til 66 unike boliger
for alle aldre - slik at Spinderitunet igjen fylles med liv og nye historier. Bli med og skriv et nytt
kapittel og lev det gode liv p& Spinderitunet, i hjertet av Solbergelva.
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deritunet ser du mot Drammen i gst og mot Mjgndalen i vest.
enfor i dalen renner Solbergelva.

- INTL 8= |,
I.|rj'_.“r..l ol

SPINDERITUNET SPINDERITUNET




Finn din dremmeleilighet

Pa Spinderitunet har du 51 ordinzere leiligheter og 15 leiligheter over to plan & velge mellom. Det vil bli en fin miks
av starrelser pa boligene, tilpasset alle livsfaser. De fleste enhetene far balkong eller direkte utgang til egen, stor
takterrasse eller markterrasse. Kjgkkeninnredningen leveres fra HTH. Hvitevarene pé kjgkkenet er integrerte og
induksjons- platetopp fglger med. Alle rom utenom badene, leveres med hvit, mattlakkert tre-stavs eikeparkett pa
gulvene og malte, glatte vegger. Badene leveres med vatromsfliser pa gulv. Vegger i vatrom pé bad leveres med
membranlgsning og fliser i vatsoner, gvrige vegger tapetseres med vatromsstrie og males i henhold til anvisninger
for Jotun Vatromssystem. Baderomsinnredning leveres fra HTH. Det er lagt stor vekt pa at leilighetene skal ha

romslige kjakken og stuer. Dette for & sikre at det blir rikelig med areal i de rommene vi oppholder oss mest i.



Den gode hjemmefolelsen

Bilde fra visningsleilighet
Ved utformingen av leilighetene er det lagt vekt pa a skape et hjem du skal trives i. Derfor er 3 8

det funksjonelle planigsninger som gjgr leilighetene anvendelige og lette & magblere. Farger og

materialer er ngye valgt ut av vare dyktige interigrkonsulenter. Skulle du gnske & endre pa et
foreslatt interigrvalg, er det rom for det ved 8 velge noe fra var tilvalgsliste. Det sikrer at boligen

din far et tidsriktig og helhetlig preg gjiennom alle rom, slik at din bolig blir et hjem & trives i.

Flere spesifikke detaljer om interigr og materialvalg finner du i leveransebeskrivelsen pa side 88.
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Landlig og rolig, men samtidig tett pa bylivet!

Pa Spinderitunet bor du fredelig, men sentralt, midt i hjertet av Solbergelva. Fra boligen din har
du gdavstand til skole, barnehage, turomrader, idrettsanlegg og naersenter med dagligvare, apotek
og kafé. Samtidig har du alt Drammen har & by pa kun 15 minutter unna. Her finner du et stort

utvalg av restauranter, utesteder, shoppingmuligheter og et yrende kulturliv.

Neersenter: ca. 290 meter

Dagligvare: ca. 290 meter

Skole: ca. 500 meter

Universitet: ca. 8000 meter

Buskerud storsenter: ca. 5500 meter
Bragernes torg: ca. 8100 meter
Drammen teater: ca. 8000 meter
Drammen kino: ca. 8100 meter
Union scene: ca. 8000 meter
Drammensbiblioteket: ca. 8000 meter
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Et nabolag som innbyr til aktivitet!

Er du glad i friluftsliv og liker en aktiv livsstil, er det et stort utbud av tilbud i umiddelbar naerhet
av Spinderitunet!

Solbergfiellet - fa overblikket!

Rett utenfor dgra pa Spinderitunet har du tilgang til flott turterreng. Det er bare & pakke sekken
og ta turen ut i Solbergfiellet naturreservat. Fglg stien oppover fiellsiden og du er raskt oppe i
over 400 meters hgyde. Pa toppen av Knabben kan du skjenke deg en kaffekopp og nyte bade
kaffen og den fantastiske utsikten!

Drammen Skisenter - tett pa fart og spenning!

Kun en kort svipptur unna Spinderitunet ligger Drammen skisenter, som er en helars
aktivitetspark. Stolheisen frakter deg til toppen, og om vinteren kan du bryne deg pa ni ulike
nedfarter for alle ferdighetsnivaer. Skisenteret har ogsd et eget parkanlegg for ski og snow-
boardere som liker a trikse og hoppe hgyt. | sommerhalvéret er det tilrettelagt for stisykling og
klatring i anlegget.

Solbergbanen - ta del i en stolt idrettstradisjon:

Solberg har en stolt idrettstradisjon. Om vinteren er det full fart p& Solbergbanen, kun et langt
keeperutkast fra Spinderitunet. Her holder bandylagene til Solberg IF til. Bli med og hei frem
elitelaget, eller sngr pa deg sk@ytene og ta en runde pa isen.

Idrettshall: ca. 500 meter
Skisenter: ca. 4000 meter
Idrettsbane: ca. 500 meter
Travbane: ca. 2500 meter
Sykkelstier: ca. 10 meter
Knabben: ca. 1500 meter
Turstier: ca. 10 meter
Svgmmehall: ca. 8000 meter
Treningssenter: ca. 3000 meter

Lyslgype: ca. 650 meter
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Et godt sted a komme hjem til

=i
=l O
5

i o

it of I.t..‘. u‘

@ L ii = §

.I.. !;.;E =

“"!F '—l'E | é!ﬁ% "
.‘__1_5 -!- ﬂrl ﬁ —
. (P { b -

U < - :

W H[!

v, 0 as
~ - @i Eii!%rlllj = :‘ﬁhﬁ“{r ;- " l_h:! Il [’L_ E!f i Fld___h v;f* g
i o !!E L . ‘I]ﬂ 1 . i I'—- i i‘ e ,f‘rfl :
_-;ﬂ' !!E e B u!m,,i 1 ;D L l—:ll]il]liL '__I.IIEH,.*E 0ners F; 'i'gﬁ_
2 et = i e i "3 9
I'- ] TR += B

)
- -
&
S
T
: =
=
L |
-
=
-
-
-
—

20 SPINDERITUNET SPINDERITUNET




LEILIGHETER

101 g 102

Leilighetsnr:

Soverom: Soverom:
BRA: 58,0 BRA: 56,0
P-rom 52,8 P-rom 54,7

102-4
garderobe

102-3 [

S~ w012 101
Sae / Kolken BRA - 58,0 m?

102

/102 \ 102-2 2
gazlkorzmg stue /kiokken BRA -56,0 m

\42m 25,2 m?

AN

B

N

garderobe
5,2 m?

[ il M | ]

Huirli P
S Ga s FasnE y

L Foins
oy I

PFas

Fanpda W57 Tada T

1.etg . Lty 1oty & elg Selg

1eg | 2etg | 3e1p [ detg [ 50
i1 o [0 |o]o

1 & W o k¥

m SPINDERITUNET Tegninger er illustrasjoner, mindre justeringer i areal og plassering av vegger samt nedkassinger og justering av sjakter kan forekomme. Tegninger er illustrasjoner, mindre justeringer i areal og plassering av vegger samt nedkassinger og justering av sjakter kan forekomme. SPINDERITUNET a



LEILIGHETER

Leilighetsnr: 1 04

Leilighetsnr: 1 O 3
3

Soverom: Ls Soverom: 2
BRA: 97,3 % | BRA: 74,3

P-rom 92,1 4 | /13338 - .I v P-rom 68’6
- \

BRA-97,3 m?

Brannvindu EW 60

stue / kjgkken
42,6 m?

s
AN

/103

| balkong

\6,0 m?

104
104-2 BRA - 74,3 m2

stue / kjgkken
29,5 m?

[ il

FARAE

Gy

s

Eaview WER

Lriide VT

fatg | lelg | delg Lelg  Selg leig | 2.e1g | 3elg | Ldelg | 5Selg

1 4] a 0 0 1 i i i 1)

n SPINDERITUNET Tegninger er illustrasjoner, mindre justeringer i areal og plassering av vegger samt nedkassinger og justering av sjakter kan forekomme. Tegninger er illustrasjoner, mindre justeringer i areal og plassering av vegger samt nedkassinger og justering av sjakter kan forekomme. SPINDERITUNET a



LEILIGHETER

Leilighetsnr: 1 O 5
2

Soverom:

BRA: 46,3 1.etasje
69,8 2.etasje

P-rom 43,2 1.etasje

56,1 2.etasje

1.etasje

105-2
stue / kjgkken
41,0 m?

105-1 H
BRA - 46,3 m?

105
terrasse
10,5 m?

a SPINDERITUNET

2.etasje

) -r:.'.'.".!."
T

g | oy

[

leag | Jwlg | Awg | dgg  bowip
1 1 0 0 o

Tegninger er illustrasjoner, mindre justeringer i areal og plassering av vegger samt nedkassinger og justering av sjakter kan forekomme.

Leilighetsnr: 1 O 6
2

Soverom:

BRA: 41,7 l.etasje
64,6 2.etasje

P-rom 38,5 1.etasje

51,8 2.etasje

1.etasje

[ 1]

106-2
—|— stue / kjgkken
| 36,6 m?

106-1 ©
BRA - 41,7 m?

[ JL |

106
terrasse
9,4 m?

2.etasje

Tegninger er illustrasjoner, mindre justeringer i areal og plassering av vegger samt nedkassinger og justering av sjakter kan forekomme.

Loty | dalg | oy

SPINDERITUNET -



LEILIGHETER

107

Leilighetsnr: 1 O 8
2

Leilighetsnr: :
Soverom: overom:
BRA: 40,6 1.etasje BRA: gé,? %.etasje
63,4 2.etasje § .etasje
P-rom 376 letasje P-rom 402  letasje
50,5 2.etasje 52,3 2.etasje
2.etasje 2 etasje
1
|
L _ 1
T 107-10
1.etasje 1.etasje

e WV
- P ool IR Y
! | I/ \
r—~ T
}, L‘A
11,6 m? EO@-
boa -
1h?
A mmw
garderobe F——
o2 3,4 m? k=== 108-2 garderobe
stue / kjgkken - — — E—— 4 .
35,9 m? T | stue / kjgkken l:‘ l:‘ l:‘
' \ b 38,0 m?
\ ==
\ N
B - | 108-1
BRA pAm BRA - 42,9 m?
BRA - 40,6 m? o | -429m
sov 1
‘ 10,3 m? ‘ 108-5
sov 2
108-1
gang ‘
2,1 m?

N

,,,,,,, b ‘
|

107 i 108 \

terrasse ..., e -] terrasse \

e 7 Pl

P e
i 1w - Fetg | Bty | dag | Gy

L LR L | UL LY ]
1 I -

¥ i | | [ 1} i

Tegninger er illustrasjoner, mindre justeringer i areal og plassering av vegger samt nedkassinger og justering av sjakter kan forekomme. SPINDERITUNET

Tegninger er illustrasjoner, mindre justeringer i areal og plassering av vegger samt nedkassinger og justering av sjakter kan forekomme.

a SPINDERITUNET



LEILIGHETER

Leilighetsnr: 1 09
2

Soverom:

BRA: 31,3 l.etasje
47,8 2.etasje

P-rom 31,0 1.etasje

37,4 2.etasje

1.etasje

[H

F I
1] S
===
F——
109-2 —
stue / kjgkken
L]
109-1
BRA-31,3 m?
109-1
] gang
2,1 m?

terrasse L

n SPINDERITUNET

—_—— —
‘ ‘ : \\J
\ 109 I

O SIM T AT

Tegninger er illustrasjoner, mindre justeringer i areal og plassering av vegger samt nedkassinger og justering av sjakter kan forekomme.
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Spinderitunet

LEVERANSEBESKRIVELSE

per 10.9.2021

Selger er Solberg Spinderi Holding AS.
POB Entreprengr AS er totalentreprengr pa prosjektet og daglig kontakt for utbyggingen.

Med mindre annet er avtalt i kontrakten, omfatter leveransen fglgende:

a) Ferdig oppfart bolig i Solberg Spinderi Borettslag henhold til kontraktsdokumentene.

b) Opparbeidelse av tekniske anlegg.

c) Opparbeidelse av utomhusanlegg med lekeplass, fortau og grantomrader i henhold til vedlagte utomhusplan.
d) en parkeringsplass i henhold til vedlagte seksjoneringstegning

Med mindre annet er avtalt i kontrakten, omfatter leveransen ikke:
a) Pergola, blomsterkasser og levegger. Pa takterrasser leveres det skillevegger mellom leilighetene i henhold til
tegninger.
b) Lysarmatur eller annet elektrisk utstyr ut over det som er angitt i dette dokument.
c) Utstyr og innredninger som pa tegning er vist med stiplet (brutt) linje. Dette gjelder ogsa all ngdvendig
klargjgring for senere bruk (f.eks. rar-, kanal- og kabelfremfgringer).
d) Mgbler og innredning vist pa tegninger.

Definisjoner:
Som boligrom regnes: Stuer, hall, gang, vindfang, soverom, allrom/ aktivitetsrom, kjgkken, vaskerom, bad, dusj, wc,
bakgang, omkledningsrom, kontor, trapperom, garderobe og boder i den enkelte leiligheten.

Presiseringer:

« Alle tegninger, perspektiver, 3D tegninger, fotografier, skisser og modeller som er illustrert i prospektet og i
salgsvedlegg er kun av illustrativ karakter og definerer pa ingen mate det ngyaktige innhold eller omfang av
selgers leveranse. De er kun ment som rettledende illustrasjoner og er ikke malbare. Det gjgres oppmerksom
pa at det kan forekomme avvik mellom prospekt, tegninger og ferdig produkt. Dette grunnet at det pa
tegningene fremgar mgbler, fargevalg, bygningsmessige detaljer i og pa leilighetene, utvendige detaljer og
detaljer pa fellesarealer som ngdvendigvis ikke blir utfgrt ngyaktig slik prospektet og salgstegningene viser.

o Selger forbeholder seg retten til valg av leverandgrer og til & foreta mindre endringer i konstruksjon og
materialvalg som ikke reduserer boligens kvalitet eller verdi.

« Boligen inngér i et prosjekt med leiligheter i bygningsmassen for tidligere Solberg Spinderi. Bygningens
fasader, konstruksjoner, etasjeskiller, beerekonstruksjoner og bygningsform er delvis fredet. Tilpasninger
til dette kan medfgre lodd og retningsavvik ut over normalkravene til retning og planhet. For gvrig
leveres god handverksmessig utfgrelse.

* Den opprinnelige eiendommen ble plassert p& dette sted for & utnytte tilgjengelig vannkraft fra
Karindammen. Vannet Igper i en kulvert under garasjeanlegg og byggets vestlige del. Denne kulvert
og apen bekk er en del av kulturminnet og fredet. Det ma paregnes en del stay fra stryk og fossefall i kulverten.

o Borettslaget Solberg Spinderi patar seg som hjemmelshaver til eiendommen 245/1472 ansvar for
vedlikehold av flomledeveier fra Karindammen, i henhold til reguleringsplan og bestemmelser, samt
tinglyste erkleeringer mellom bergrte tomteeiere og eiendommen 245/1472.

e Selger kan i byggeprosessen finne det ngdvendig & foreta mindre vesentlige justeringer og tilpasninger
i forhold til det utleverte salgsmateriale uten at dette méa rapporteres til kjgper safremt tilpasningen ikke
pavirker den generelle standard eller planlgsning.

» Det vil kunne bli behov for ytterlige innkassinger og/eller nedforinger av tak og vegger utover det som
kommer frem per dato pa tegning, pa grunn av tekniske installasjoner og tilpasninger til eksisterende
konstruksjoner.

« Nivaforskjeller mellom trapperom, leiligheter og mellom leiligheter og utvendige arealer, svalgang, balkong
og terrasse vil kunne forekomme. Disse Igses som rampe eller trapp. Dersom awvvik fra gjeldende forskrift vil
disse avvik innga i dispensasjonssgknad.
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Grunnet utgangspunktet for boligene er de opprinnelige bygningene til Solberg Spinderi, og da disse til dels
er vernet, vil Solberg Spinderi Holding sin leveranse veere i henhold til byggeteknisk forskrift (TEK17)
ikrafttredelse 1. juli 2017 med noen unntak i henhold til dispensasjonssgknad, dette blant annet for
tilgjengelighetskrav, energi, oppvarming og lysforhold.

Selger patar seg HMS (Helse, miljg og sikkerhet) ansvar i henhold til Byggherreforskriften.

Terrenglinjer pa fasadetegning er kun illustrerende og derfor ikke bindende.

Boligen leveres i samsvar med lydkravene i NS 8175:2012 klasse C. Denne lydklassen tilfredsstiller kravene
i Teknisk Forskrift. Selger gjgr oppmerksom pa at opplevelsen av lyd/stgy er individuell, slik at enkelte

kan oppfatte lyd/stay som sjenerende selv om lydkravene er oppfylt. | og med at kontrakten er basert pa
de objektive kriteriene i NS 8175:2012, anses lyd/stay ikke som en mangel ved leveransen nar disse
kriteriene er oppfylt. Grunnet utgangspunktet for boligene er de opprinnelige bygningene for Solberg
Spinderi, der fasader, baerevegger, etasjeskiller og baerekonstruksjoner bestar, vil knirk og transmisjonslyd
kunne forekomme. Dette er ikke gjenstand for reklamasjon eller mangel.

Trebaserte materialer pavirkes av fuktighet og uttgrking. Det kan oppsta sprekker pa grunn av bevegelser i
materialene. Solberg Spinderi Holding patar seg ikke reklamasjonsansvar for dette.

Listverk er behandlet fra fabrikk og vil ha synlige spikerhoder. Fuging ved listverkets overgang til vegg, tak og
gulv inngar ikke i leveransen.

Det leveres ikke garderobeskap til boligen. Plasseringer vist p& tegningene med stiplet linje er forslag til
plassering. Det utfares ikke spesielle byggetekniske tiltak slik som spikerslag eller lignende til disse.

Det presiseres at kjgkken og baderomsinnredning leveres etter egne seerskilte tegninger utarbeidet for den
enkelte leilighet.

Boligens elektriske installasjoner leveres i henhold til NEK 400:2018 - Norsk standard for lavspennings-
installasjoner og NEK 399:2018 - Norsk standard for tilknytningspunkt for elanlegg og ekomnett.
Malerarbeid i boligen leveres i henhold til NS 3420-T:2019 estetisk klasse K2. Dette innebeerer at flatene
ikke er helsparklet og at struktur og skyggevirkninger vil kunne veere synlige. | fellesarealer vil korridorer

og fellesrom leveres etter samme standard. Der opprinnelige flater er synlige, sd som i trapperom, sparkels
sar og skader, men gvrig struktur bevares. Boder, tekniske rom og lignende vil bli levert med malte flater
uten ytterligere behandling. Noen sportsboder leveres med finer eller OSB plate pa vegg for spikerslag.
Ytterveggene i boligene er de eksisterende yttervegger. Disse er fredet og for & sikre bevaringen er
etterisolering utfart med hensyn til fuktbalansen i veggen. Prosjektet har fokus p& komfortable lgsninger,
men opplevelse av trekk, kaldras og lignende kan forekomme, og kan ikke anses som en mangel.

Pa dager hvor det er kaldt og hayt luftfuktighet kan det oppsta kondens pé utsiden av glasset pa vinduer

og darer. Gode vinduer og darer med lav u-verdi (godt isolerte glass) slipper igijennom mindre varme. Da
blir glasset varmere pa innsiden og kaldere pa utsiden. Inne blir det da mindre kaldras og mindre kondens.
Pa utsiden av vinduene og dgrene vil det da kunne oppsta kondens.

Noen leiligheter leveres med utvalgte vinduer med mattert glass som innsynssikring til naboleilighetens
terrasse.

Noen leiligheter leveres med brannvindu for & sikre remningsveier. Brannvinduer kan bare apnes for vedlike-
hold og vask.

Forbruker kan ikke fgr overtakelse tilfgre materiell og utstyr, eller selv utfgre egeninnsats.
Boligproduksjonen giennomfares med hayt fokus pa sikkerhet og HMS. Derfor presiseres det at forbruker
kun har adgang til prosjektet etter avtale med prosjektleder eller byggeleder i POB AS. Det vil i
byggeperioden bli lagt til rette for organisert befaring med POB sin byggeledelse.

Selger tar ikke pé seg ansvar for skadedyr som f.eks. rotter, mus, maur og div. insekter som kan opptre i
boligen. Dette gjelder ogsa dyr av type sglvkre, skjeggkre, saksedyr mv. Skyldes forholdet at boligen ikke
er bygget pa godt faglig vis vil dette behandles iht. de ordinaere reglene om mangler i bustadoppfaringslova.
Heksesot kan oppsta pa deler av innvendige overflater, vanligvis pa malte flater, laminater eller plast. Det
er forelgpig lite kunnskap om arsaken til heksesot. Mye tyder pa at maten boligen brukes pd pavirker
hyppigheten, og at risikoen er stgrst de to fgrste drene. Det er spesielt viktig & unngé overdreven bruk av
stearinlys/luktlys, og at det sarges for tilstrekkelig og god ventilasjon og utlufting.
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Tekniske anlegg, utendgrsanlegg
o Generelt Jfr. Reguleringsplan vedtatt 18.9.2019 og Jfr. situasjonsplan datert 9.9.2021.
o Felles postkassestativ plasseres i henhold til retningslinjer fra Posten Norge.
» Plass for avfallsbeholdere opparbeides i henhold til kommunale krav og fremgar av situasjonsplanen.
o Det leveres felles lekeplass og hageanlegg i henhold til situasjonsplanen.
e Vann- og avlgps (VA)- anlegg Det leveres VA-anlegg utfart etter kommunalt godkjent plan. Takvann fares til
terreng. Det leveres drensledninger der dette vurderes som ngdvendig.

Utvendige trapper / adkomstbru

Hovedadkomst, inngang A, mot sgr leveres med trapp og rampe i st@gpt betong. Trapp og repos leveres med
skiferfliser. Rampe leveres i avrettet, kostet betong. Hele utvendige del av hovedinngangspartiet leveres med
varmekabel/sngsmelteanlegg.

Eksisterende adkomstbru til inngang C «l&vebru» pa nordsiden bevares.

Til Inngang D leveres det stgpt dekke over kulvert. Overflate leveres som kostet betong eller asfaltert dekke.

Adkomst til boliger med egen privat inngang mot sgr leveres med trapp/platting i impregnerte materialer.

Boligen

Baerende konstruksjoner
Eksisterende opprinnelige baerende konstruksjoner i tre/betong/stal bevares. Nye bzaerende konstruksjoner leveres
i tilsvarende type materialer tilpasset eksisterende konstruksjoner.

Taktekking
Taktekking iht. tegning pa ny takkonstruksjon over 5. etasje — papptekking 1 lag pa bergrte takflater. Tekking under
nye takterrasser.

Fasader
Eksisterende fasader i tegl og betong av forskjellig opprinnelse bevares. Nye felt og utbedringer utfares
tilneermelsesvis som eksisterende fasader, med forbehold om tilgang til teglstein.

Fasader 5. etasje, nye fasader leveres som bindingsverksvegg med stdende dobbeltfalset beiset kledning
i farge mark gra.

Overflater Gulv

o Gulv Stue, kjgkken, entre/gang, soverom, gjeste-WC og bod leveres med 3-stavs parkett. - type se
romskjema

o Gulvivatrom (bad, vaskerom og kombinert bod/vaskerom) leveres med keramiske fliser med sementfuger.
Flisene pa gulv ligger parallelt med vegg. - type se romskjema

o Gulvifelles korridorer leveres med laminat.

e Gulviboderi fellesareal og korridorer til boder leveres med betonggulv.

o Gulvitrapper i fellesrom leveres stedvis med eksisterende gulv i betong/tre, granitt, flis eller belegg.

| leilighet 105-111 leveres gang med fliser 30x60 lik type som baderom i gang. Gangen vil veere nedsenkt i forhold
til gulv stue/kjgkken.

For tilvalg overflater henvises ellers til beskrivelse pd nettside.
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Overflate Himling:
Malte gipsplater. Lokal nedforet himling kan forekomme. Det tas forbehold om at ikke alle nedforinger/utforinger er
vist pa tegning.

Vegger

» Innvendige vegger bestar av isolert bindingsverk kledd med malte gipsplater. Farge i henhold til romskjema.

e Innvendige vegger mot fellesareal leveres som isolert bindingsverkvegg kledd med malte gipsplater.
Veggflater mot yttervegger leveres med utforing og gipset overflate frem til vindussmyg. Vindussmyg leveres
isolert og med gipskledning som males sammen med @vrige vegger. Overgang mot vindu fuges. Opprinnelig
form pa vindussmyg bibeholdes, det betyr at det kan veere variasjon fra vindu til vindu i utformingen. Noen
smyg har ogsa skratt vindusbrett.

» Vegger ivatrom pé bad leveres vegger med membranlgsning og fliser i vatsoner, gvrige vegger tapetseres
med vatromsstrie og males i henhold til anvisninger for Jotun Vatromssystem.

e P4 WC, vaskerom og kombinert vaskerom/bod leveres vegger med malte gipsplater.

Listverk
o Gulvlist: foliert gulvlist, eikelist hvitlasert 16x60. Spikres med synlige spikerhoder.
o Gerikt rundt dgrer: hvitmalt trelist 15x58 med synlige spikerhull.
* Nye vinduer settes i eksisterende yttervegg i tegl. Vindussmyg isoleres og kles med gips. Form pé
opprinnelige vindussmyg beholdes. Vindusbenk vil i noen tilfeller forbli skra. Listfri overgang mot yttervegg.
o Taklist leveres som hvitmalt list. Spikres med synlige spikerhoder.

Innvendige trapper i leiligheter over 2 etasjer

Det leveres lukket trapp med inntrinn i hvitlasert eik, og opptrinn i hvitmalt tremateriale og hvitgrunnende vanger
og hvitmalte spilere i gelendre.

Trinn i trapp er fargetilpasset til standard parkettgulv. Det presiseres at det vil kunne forekomme material og farge-
nyanser mellom parkettgulvet og trinnene, da disse kommer fra forskjellige leverandgrer.

Kjgkkeninnredning

Leveranseomfang vil fremgd av kjgkkentegninger for de ulike leilighetstypene. Kjgkken leveres av HTH. Se Interigr-
valg for neermere beskrivelse Det leveres kjgkkenventilator og komfyrvakt over komfyr. For den enkelte leilighet
er det utarbeidet ngyaktig kjgkkentegning, som gjelder foran arkitektens plantegning. Leveranseomfang vil derfor
fremga av kjgkkentegninger utarbeidet av var leverandar HTH. Det tilbys 3 forskjellige fargetyper av kjgkkenet.
Dersom intet avtales leveres kjgkken av type Stockholm i farge beige.

Hvitevarer
Oppvaskmaskin, induksjonstopp, kombiskap og komfyr inngar i leveransen. Det er utarbeidet kjgkkentegninger for
den enkelte leilighet. Plassering av hvitevarer fremgér av disse.

Det leveres ettgreps blandebatteri i forkrommet utfgrelse. Tappekran og avstengingsventil for oppvaskmaskin.
Avlgp for oppvaskmaskin og vask i kjgkkenbenk.

Baderomsinnredning
Det leveres baderomsseksjon, som bestar av speil med lys, heldekkende servant og underskap med skapsdgrer i

henhold til kontraktstegninger.

Ettgreps blandebatteri i forkrommet utfgrelse.
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Vegghengt vannklosett i hvitt porselen med utenpéliggende vegghengt sisterne. Setelokk i hard plast.

Dusjhjgrne med profiler i metall og klart sikkerhetsglass. Dusjveggene er ikke vanntette, men skal begrense vann-
spill pa badegulv. Til dusj leveres forkrommet termostatbatteri komplett med slange, handdusj og glidestang

pa vegg for dusjhandtak.

Tappekran og avlgpsrar for vaskemaskin, der boligen ikke har separat vaskerom.

Boder
Innvendige boder i leiligheter leveres med parkett pa gulv og malte gipsplater pa vegg.

Sportsbod i fellesareal leveres med vegger i nettinggjerde. Darer leveres som nettingdarer.
Gulv i bodene leveres som betong / avrettingsmasse pa gulv. Betongen stavbindes.

Seerskilt for leilighet 204,304 og 404 leveres det bod forberedt for innredning til kjglerom. teknisk installasjon for
dette er tilvalg. Ved standard leveres rommet med samme overflater som boder forgvrig.

Vinduer og darer

Fast- eller lukkevindu i henhold til tegning med karm og ramme. Ferdigbehandlet fra fabrikk i farge hvit (klassisk
hvit 9918) innvendig og utvendig. Energispareglass med argongass mellom glassene. Vinduene er omfattet av
fredningsvedtaket for fasadene, og kan ikke endres. Vinduene leveres med lgse sprosser.

Hovedinngangsdgr til eiendommen leveres ferdigbehandlet fra fabrikk i farge i henhold til arkitektens fargeskjema .

Plassering og slagretning i henhold til tegning.

Inngangsder til leiligheter i 1. etasje med direkte adkomst utefra leveres som ytterdagr fra Swedor eller lignende.
Farge i henhold til arkitektens fargeskjema

Balkong- og terrassedarer er godkjent for ramning i 1. etasje. Dgrblad, karm og ramme er ferdigbehandlet fra fabrikk
i hvit farge. Energispareglass med argongass mellom glassene. Plassering og slagretning i henhold til tegning.

Inngangsdgrer til leilighetene leveres som kompaktdgrer i farge i henhold til arkitektens fargeskjema Dgrene har
brann og lydgodkjennelse i henhold til forskriftene.

Innvendige darer i boligrom leveres med karm leveres ferdig behandlet fra fabrikk i farge klassisk hvit 9918.
Dgrene leveres med matt forkrommet dgrvridere og flat terskel. Plassering og slagretning i henhold til tegning.
Type Swedoor Easy eller lignende.

Skyvedgrer far samme dgrblad som de gvrige dgrene i boligrom.

Boddgarer i felleskorridorer er utadsldende og har forkrommet matt dgrvrider og ldssylinder. Bodder leveres ferdig-
behandlet fra fabrikk i farge i henhold til arkitektens dgrskjema. Type Swedoor Easy eller lignende.

Boddarer i nettingvegg leveres som nettingdarer i samme system som bodveggene. Leveres pulverlakkert grd RAL
7037. Plassering og slagretning i henhold til tegning. Lasbrakett for hengelas.

Brannvinduer monteres i fasader i henhold krav fra brannkonsulent. Brannvinduer har begrenset bruksomréde og
kan normalt ikke dpnes. Noen steder monteres brannvinduer i soverom, der disse vender ut mot fellesareal og naer
nabo. Brannvindu vil fremgé av planteging. Forbehold om endringer i prosjekteringsgrunnlaget.
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Balkonger/Terrasser

Balkong og terrasser leveres i henhold til tegninger. Balkong- og terrassegulv er & anse som utvendig konstruksjon.
Drypp fra overliggende balkong og rekkverk ma paregnes.

Pa balkong leveres rekkverk i glass med ramme og handlgper i aluminium.

Gulv pa balkong i trykkimpregnert materiale.

Rekkverk pa parapet i 3. og 5. etasje, leveres med utforming tilnzermet lik balkongrekkverk. Rekkverk mellom
svalgang og terrasse i 5. etasje og levegg mellom terrassene i 3. og 5.etasje leveres som spilerekkverk i impregnert
treverk.

Terrassegulv leveres i trykkimpregnerte materialer.

Oppvarming

Det leveres veggmonterte elektriske varmeovner til oppvarming av boligrom. | bad og rom med flislagte gulv leveres
elektriske varmekabler innstapt i betonggulv.

| leilighet 105-111 leveres gang med fliser pa gulv med varmekabel.

Varmtvann
Varmt forbruksvann leveres via sentrale beredere i felles teknisk rom. Egne malere for forbruk.

Elektriske installasjoner
Det leveres sikringsskap med maler. Skjult elektrisk anlegg med unntak av lydvegg og lydhimling (leilighetsskille).

Belysning. Det leveres downlights i gang og pa hvert bad. Av tekniske arsaker er det ikke mulig med leveranse av
downlights i gvrige rom.

Elbil - ladning - Det legges til rette for felleslgsning for elbillader, der de som gnsker ladepunkt inngar avtale med
leverandgr. Leverandar av tjenesten er OHMIA

Det leveres LED-lys i grepslist til overskap kjgkken med lysbryter/demper pa vegg.

Det leveres utvendig lysarmatur veggmontert ved hovedinngangsdgr og terrassedgr. P4 terrasse vil utelys ha
integrert stikkontakt.

Telefon/TV/Bredband
Det leveres et felles digitalt nettverk for TV, telefon og bredband fra Viken Fiber. Boenheten leveres med sikrings-
skap med svakstrgmsdel der utstyr for fiber og nett monteres. Kjgper bestiller selv abonnement.

Det monteres callinganlegg / ringeklokke i tilknytning til hovedinngangsdgren inngang A, C og D og ringeklokke ved
hver leilighetsdar. For leiligheter nr 105-111 med egen inngang leveres det ringeklokke ved inngangsdgren i 1. etasje.

Ventilasjon bolig
Det leveres balansert ventilasjon med varmegjenvinning. Aggregat plasseres ved parkeringsanlegg.

Kjagkkenhette hvit med tilkobling til aggregat via bypass plassert i bod. Det er ikke mulig & installere kjgkkenhetter
som benytter kullfilter, som tilvalg.

Sikkerhetsutstyr

SPINDERITUNET a



R Sl e S

Det leveres 1 stk. 6 kg pulverapparat

Det leveres 1 stk. tradlgs vannstopper fra Waterguard bestdende av sentralenhet, magnetventil, 1 stk. sensorkabel
samt sensor med batteri, plassert pa rom med vanninstallasjoner uten sluk.

Sprinkling

Leiligheter og fellesareal leveres med sprinkleranlegg. Plassering av sprinklerhoder i leiligheter kan ikke endres.
For god funksjon er det begrensinger i forbindelse med oppsett av utstyr, lamper og lignende tett inn til sprinkler.
Sprinklerhoder monteres synlig pa vegg eller himling.

Brannalarm
Det leveres automatisk brannalarm til hele bygget. Alarmen dekker alle arealer og har direkte overfgring til

brannvesen.

Byggrengjaring
Boligen byggrengjgres far overtakelse. Noe byggestgv kan forekomme.
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INTERIORVALG - STANDARD OG TILVALG

Reisen mot din nye bolig starter nd med planleggingen av ditt nye hjem. Vi har satt sammen en rekke
valgalternativer for innredning. POB Entreprengr skal ivareta denne reisen, og vil sgrge for at du far en bolig
akkurat slik vi har avtalt.

Det forplikter & skulle ta vare pa et kulturminne og det gir bdde spennende muligheter og noen rammer i gjennom-
fgringen.

Prosjektet er tegnet av ANT Arkitektkontoret Nils Tveit AS, som har lagt stor innsats i & ta vare pd seerpreget, men
0gsa pa at tilpasse boligen til moderne krav og komfort.

For & ivareta det unike i prosjektet bevarer vi fasader, vindusformer og baerekonstruksjoner, dvs sgyler, beerende
vegger, alle dekkekonstruksjoner, heissjakter og trapper bade i betong og tre. Noen av disse konstruksjoner er
fortsatt synlige, men stgrstedelen er lagt inn i himlinger og vegger for & ivareta tekniske krav.

Det gir noen begrensinger i forhold til planlgsninger og det gir ogsa begrensinger i forhold til tilvalg.

Vi har derfor laget denne oversikten som presenterer de endringer som er mulige. Om du ikke har noen tilvalg
kommer leiligheten med de gode standardlgsninger som allerede er valgt.

Ta deg tid til & planlegge ditt nye hjem. Book en time med véare leverandgrer pa kjgkken, bad og hvitevarer. Med
flisleverandgren eller med elektriker og rarlegger. S& kan dere i fellesskap se pa gode Igsninger. Vi i POB holder
uansett tak i de valg dere gjgr, og sarger for en ryddig prosess frem mot innflyttingen.

| byggeperioden vil dere bli invitert pa befaring pa byggeplassen for a verifisere tilvalgene, og senere for en
forhandsbefaring noe tid fagr overtakelsen.

Tilvalgene gijennomfares pa nettet, pa en tilvalgsplattform dere far tilgang til etter inngatt kjgpsavtale. Pa denne
nettsiden vil det veere eksempler pa priser, og tidspunkter for nar tilvalgene mé& gjennomfgres. | og med at bygge-
prosessen er igang kan disse tidspunkter veere overskredet.

For at vare leverandgrer og underentreprengrer skal kunne sette av god tid til deg, er det viktig & avtale en tid for
mate. Vi er gjerne behjelpelige med denne avtalen.

Vi formaliserer tilvalgene med en forandringskontrakt som bade vil inneholde opplysninger om avtalt pris og
eventuelt tillegg i tid. Forandringskontrakten inngas mellom dere som boligkjgper og selger av prosjektet og
signeres derfor av samme kontraktsparter som hovedkontrakten oppgjar folger samme krav som hovedkontrakt
og alle tilvalg gjgres opp ved overtakelse.

For at vi skal ha kontroll pa kvalitet, leveranseomfang og fremdrift og dere ha trygghet for at boligen blir levert som
avtalt, har vare underentreprengrer og leverandgrer ikke anledning til & avtale direkte leveranser i prosjektet.
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KJOKKEN

Kjgkkeninnredningen leveres av HTH Kjgkken. Vi har som standard valgt kjskkenmodellen 2800 Stockholm i
beige. Det er mulig a velge modell 4600 Glatt Gra eller 1900 Glatt Hvit til samme pris.

Kortfattet beskrivelse kjgkken
Innredningshayde 211,8 cm.

Skrog: 16mm sponplater belagt med slitesterk, og miljgvennlig melamin, forkanter i samme farge som
kjzkken.

Underskap: Leveres med 1 hylle.

Hjgrneskap: Leveres med 1 hylle.

Vaskeskap: Leveres med plastinnlegg i bunnen.

Front og handtak for helintegrert oppvaskmaskin.
Skap for integrering av ovn med blendstykkei bunnen og lufterist i stdl i toppen.

Skuffeseksjon: Metaskuffer med bestikkinnlegg i @verste skuff. Det leveres en skuffeseksjon per kjgkken.

Demping: Demping pa skuffer og skap.

Overskap: Hayde 70,4cm med 2 hyller. Ventilatorskap for slimline med 2 innvendige hyller og blendfelt.

Belysning: LED grepslist innfelt i bunnen av overskap. Skjult ledningsfaringer. Fungerer bade som handtak
og belysning. Leveres ikke pa hjgrneskap. Belsyningen kan dempes med bryter pé vegg

Hgyskap: Hayde 195,2cm.

Det leveres hgyskap for integrert kombiskap.
Det leveres hgyskap for integrert stekeovn med skap i bunnen i de stgrste leilgheter.
Takforing leveres ikke

Kjakken Stockholm
Grep: Line Sort 20cm W773 391. Til konseptene er det plukket ut samme grep i ulike farger, se
vedlegg.
Benkeplate: 30mm laminat benkeplate i farge Surface 597 med rett forkant maskinpasatt. Til konseptene er
det plukket utbenkeplater i ulike farger, se vedlegg.
Vask: Nedfelt Franke Sirius SID 61050/40TH, Sort komposittvask med 1 stor kum og strainer. Hull til

blandebatteri i vasken.

Planlgsningen i de enkelte leiligheter er forskjellig, og det er utarbeidet en tegning for standardlgsningen for din leilighet.

Hvis du gnsker a gjgre endringer pa kjgkkenet, ny benkeplate, annen farge pa skapet, eller noe helt annet, sa avtaler
du et mgte med var kjgkkenkonsulent hos HTH ved prosjektavdelingen i Oslo.

Plassering av vann, avlgp og kjgkkenhette er last for a sikre optimale fgringsveier. Kjgkkenhette / avsug med
kullfilter og utblasing direkte til rommet er dessverre ikke mulig.

Kjakken Glatt hvit Kjgkken Glatt gra Kjakken Stockholm

SPINDERITUNET

SPINDERITUNET

101




BADEROMSINNREDNING

Baderomsinnredning leveres av HTH. Vi har som standard valgt baderomsskap modell 4600 Glatt Grj, alternativt
2800 Stockholm i beige eller 1900 Glatt hvitt.

Planlgsningene i de enkelte leiligheter er forskjellig, og bredde pa baderomsinnredning fremgar av disse.

Som for kjgkken er det mulighet for tilvalg pa disse lgsninger. Farge, servanttype, type skap og lgsning. Avtal time
for giennomgang.

Plassering av vann og avlgp er ogsa her last, da fgringsveier for vann og avlgp inngar i et stort system der fall, lyd,
trykk, brann og mye mer er vurdert i prosjekteringsprosessen.

Bad

Front: HTH Modell 4600 Glatt Gra/2800 Stockholm/ 1200 Glatt Hvit. 16mm slitesterk, melamin i
gra/beige/hvit utfarelse.

Underskap: Baderomsskap i Bmodell Hgyde 57,6cm, dybde 47,5cm. Benkeplatehgyde 85cm.

Tilbehgr: Synlige sider og foringer leveres i M1 Gra Dekor/ MO Stockholm Dekor/ Mé hvit Dekor utferelse.

Speil: Speil med LED lys felter hgyde 85cm, bredde lik vasken.

Grep: Line Sort 20cm W773 391. Til konseptene er det plukket ut samme grep i ulike farger, se vedlegg.

Vask: Heldekkende matt hvit komposittvask modell Lava 52/30 fra KUMA dybde 51cm bredde
62/82/102/122(dobbelvask)/162(dobbelvask)cm. | slim bad 62 x 36cm leveres heldekkende
matt hvit komposittvask modell Diamond fra KUMA dybde 36cm bredde 62cm.

Dobbelvask hvit Dobbelvask gra

For innredning pa WC med skap i bredde 40 cm leveres type Oporto 10052 BL i hvit utfgrelse.
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HVITEVARER

Vi har i samarbeid med HTH valgt en god hvitevarepakke fra Electrolux, med varmluftsovn, oppvaskmaskin,
induksjonstopp og kombiskap.

Dersom du gnsker a forandre hvitevarer, kan dette leveres via HTH og avtales med HTH sin kundekonsulent.

—— — — II"l'— =i
= ) J" \
. A i
L. h
- | .
o ———— |
y  r—
E 1
= -"_
I I
..""-"_'-_L
| /
-_—

m SPINDERITUNET SPINDERITUNET m

Bilde fra visningsleilighet. Tilvalg pa kjskken.




GARDEROBE

Garderobelgsninger er sa mye, og gnsker og valgmuligheter er mange. Derfor har vi valgt ikke a levere
garderobeskap som standard. Det betyr likevel ikke at man ikke kan fa levert ferdig oppsatte garderober klare
til innflyttingsdagen.

Vi har inngétt avtale med HTH om levering og montasje av garderobelgsninger.
Ta kontakt med HTH-konsulenten for & finne den Igsningen som passer akkurat til dine behov.
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PARKETT

Var leverandgr ParkettPartner leverer parkett og gulvlist i prosjektet. Standard er det valgt en 3-stavs eikeparkett

som er Hvit matt lakkert.

3-stav Eik Bianco Molti Hvit Matt lakkert

pO:ly  SPINDERITUNET

ParkettPartner har foreslatt fglgende tilvalg:

1-stav Eik Marzipan 1-stav Eik Caramel 1-stav Eik Marzipan 1-stav Eik Cappucino
Muffin Grande 4V Grande 4V Bgrstet, Muffin Molti Barstet, Grande 4V
Barstet, matt lakkert matt lakkert matt lakkert

Bestilles Q Bestilles Q Bestilles O

Fargeprgver kan avvike fra originalen. Originalpraver kan sees hos Parkettpartner i Seetre.

SPINDERITUNET 109




Leverandgr av fliser er Flisekompaniet og selv om vi har tatt ut en fin standardflis, er det naturligvis mange
muligheter. Som standard leveres badet med flislagt gulv, fliser pa vegg i dusjsone og ellers sokkelflis mot malt
gipsvegg. Det er mulighet for tilvalg pa flistyper og flislegging av alle vegger.

Bad - gulv
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Fk Pro Marte Grey (Gra) Fk Pro Marte Beige Fk Pro Marte Antrazite Fk Pro Marte Black (Svart)
matt 30x60 /5x5 (Beige) matt 30x60 / 5x5  (Antrasitt) matt 30x60 / 5x5 matt 30x60 / 5x5

Bestilles O Bestilles O Bestilles O

Bad - vegg (Vegg flislegges bare i dusjsone)
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Standard Gra FK PRO Tilvalg Beige FK Marte Tilvalg Antrasitt FK Marte Tilvalg Sort FK Marte Pro
MARTE Pro 30x60 cm Pro 30x60 cm 30x60 cm

30x60 cm
Bestilles Q Bestilles O Bestilles Q
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Vaskerom og bod/vaskerom - gulv og sokkelflis
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Standard Gra FK PRO Tilvalg Beige FK Marte Tilvalg Antrasitt FK Marte Tilvalg Sort FK Marte Pro
MARTE Pro 30x30 cm Pro 30x30 cm Pro 30x30 cm
30x60 cm og 5x5 cmii
dusjsone Bestilles O Bestilles O Bestilles O
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Armaturer og dusjgarnityr leveres via var rgrlegger. Det samme gjar dusjvegger, toaletter og utslagsvask pa
vaskerom.

Oppstikk, plassering av avlgp og vannuttak er last i prosjektet. Endringer pa utstyr avtales med rgrlegger. Det er
ikke mulig a fa levert badekar der dette krever ekstra sluk.

Grohe Eurosmart servantbatteri Grohe Essence kjgkken Grohe Essence Dusjbatteri

Innfellbare dusjvegger i glass og krom

Avtal time for gjennomgang med rgrlegger for tilvalg

SPINDERITUNET

ELEKTRO

Som standard leveres det downlights i bad og entre. | gvrige himlinger kan det ikke monteres downlights.
Skjult ledningsfaring i leilighetens innvendige vegger. Apen faring pa skillevegg mellom leiligheter.

Det leveres elpunkter i henhold til NEK 400. Plassering av TV er foreslatt pa plantegninger og her leveres ogsa
uttak til wifi/kabelTV.

Sikringsskap plasseres som vist pa plantegninger, og i skapet er det ogsa avsatt plass til router.

Tilvalg pa elektro gjgres direkte med prosjektets elektriker. Avtal time for gjennomgang.

FARGER

Innvendige vegger leveres malt i farge Klassisk Hvit 9918.
Listverk leveres i samme farge.

Det er mulig a velge andre farger pa en eller flere vegger. Tillegg for fargeskift gjelder per farge, dekker
ngdvendig masking, vask av malemaskin samt innkjgp annen maling inkludert evt. rest opp til nzermeste
beholderstgrrelse.

@vrige tilvalg med maler avtales i mgte.
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Livsnerven i Solbergelva

Solberg Spinderi ble etablert i 1818 og ble fort en viktig
institusjon i Solbergelva. Lokalsamfunnet i Solbergelva

ble bygget opp rundt fabrikken. Her har generasjon

etter generasjon levd, jobbet og veert med pa & skape et

industrieventyr og merkevaren Solberg som fortsatt i dag

lever i beste velgdende. Fabrikkomradet er i dag registrert

som et verneverdig kulturmiljg.

Tidslinje:

1818
1821

1847

1910

1918

1920

1943

1968

2007
2021

A/S Solberg Spinderi ble stiftet i Drammen.
Solberg Spinderi starter opp i Solbergelva og
lager det fgrste maskinspunnete garnet i Norge.
Ny spinderibygning er oppfart og produksjonen
er mer enn fordoblet.

P& initiativ fra fru Thea Haug oppretter Solberg
Spinderi et av Norges farste pensjonsfond.
Solberg Spinderi feirer 100 ar.

Solberg Spinderi gar inn med stgtte til horn-
musikk og idrett og gir midler til opparbeidelse
av idrettsbane.

Herman Wildenvay lager en vise i anledning 125
ars jubileet.

Kong Olav og det nyforlovede kronprinsparet
besgker Spinderiet i anledning 150 &rs jubileet.
Produksjonen legges ned og flyttes til Portugal.
200 ar etter at produksjonen startet, blir hoved-
bygningen bygget om til 66 leiligheter hvorav

15 av leilighetene er over to plan.

Solberg Spinderi ca. 1950

Arbeidere med spinderimester Rydgren

ca. 1890

Portnerstuen ca. 1910

Solberg Spinderi 1929
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EIENDOMMEN FRA A TIL A
— BOLIG UNDER OPPFORING

Oppdragsnummer
615195006
615215010

Kontaktperson
Navn: Kari-Anne Haugan, telefon 95 21 57 00
Tittel: Eilendomsmegler

Ansvarlig megler
Navn: Andreas Johnsrud, telefon 45 47 03 42
Tittel: Eiendomsmegler

DNB Eiendom AS
Adresse: Bragernes Torg 11, 3010 Drammen
Org.nr.: 910 968 955

Selger/Utbygger

Boligene:

Solberg Spinderi Holding AS
Org.nr.: 923 586 911

Ekstra garasjeplasser og boder:
Spinderiet Neering AS
Org.nr 924 439 998

Hjemmelshaver

Boligene:

Solberg Spinderi Borettslag - ideell 2349/2500 deler
Org.nr: 923 798 854

Ekstra garasjeplasser og boder:
Spinderiet Neering AS - ideell 151/2500 deler

Adresse til Selger/utbygger og hjemmelshavere:
c/o Bkonomi Assistanse Drammen AS
Graterudveien 1, 3036 Drammen

Solberg Spinderi Holding AS rader over eiendommene
giennom ugjenkallelige generalfullmakter.

Entreprengr

Navn: POB Entreprengr AS

Adresse: Vebjgrns vei 5, 3414 Lierstranda
Org.nr.. 965 178 228

m SPINDERITUNET

Generelt om prosjektet Spinderitunet

Sentralt i Solbergelva ligger bygningene som en gang tilhgrte aerverdige Solberg Spinderi. Fgr var fabrikken fra
1818 livsnerven i Solbergelva, med skovlhjulet som ga kraft til spinnerimaskinene. N& blir de gamle verneverdige
fabrikklokalene oppgradert og bygget om til 66 unike boliger for alle aldre - slik at Spinderitunet igjen fylles med liv
og nye historier.

Bli med & skriv et nytt kapittel og lev det gode liv pa Spinderitunet, i hjertet av Solbergelva.

Spinderitunet (Solberg Spinderi Borettslag - org. nr. 923 798 854) er planlagt 4 besta av blant annet 66 leiligheter
hvorav 15 er leiligheter over to plan. Bygget vil veere pa 6. etasjer pa det hgyeste (5. etasjer + kjeller) og det blir en
fin miks av starrelser pé leilighetene, tilpasset alle livsfaser.

Prosjektet vil ogsa bestd av bolig- og neeringsseksjoner, herunder tre vanlige naeringsseksjoner og et frittliggende
felles garasjeanlegg i 2 plan. Parkeringsplassene pa taket av det nyoppfarte garasjeanlegget vil bli organisert som
tilleggsdeler til boligseksjonene hvor hver boligseksjon far 1 stk. stedfestet parkeringsplass. | tillegg vil dette planet
inneholde 12 gjesteplasser til bruk for boligene beliggende naermest inn- og utkjgringen. Disse vil utgjgre en del av
fellesarealet i sameiet. Parkeringsplassene i plan 1 vil bli organisert som egne naeringsseksjoner som kan omsettes
fritt innenfor dette utbyggingsprosjektet med Spinderiet Nzering AS som selger.

Eiendommen og organiseringen av eiendomsprosjektet
Prosjektet Spinderitunet skal oppfgres pa eiendommen gnr 245, bnr 1472 i Drammen kommune og bestar av et
rehabilitert bygg med tilhgrende nyoppfart garasjeanlegg. Utbyggingen vil skje i ett byggetrinn.

Utbyggingseiendommens areal er oppgitt til ca. 8.443 m”.

Omradet er planlagt & bestd av ett eierseksjonssameie og eiendommen skal seksjoneres.

Etter seksjonering av eiendommen vil sameiet bestd av 66 boligseksjoner med Solberg Spinderi borettslag som
hjemmelshaver og 54 nzeringsseksjoner eies av andre, herunder bl.a. Spinderiet Naering AS. De 66 boligseksjonene
bestar hver av bruksenhetens hoveddel, som er boligen, og tilleggsdeler til bruksenheten, som ikke ligger inne i
hoveddelen og som omfatter boder og parkeringsplasser. Balkonger og terrasser er ikke tilleggsdeler, men inngér i
seksjonenes hoveddeler, men regnes ikke med i seksjonenes eierbrgker. De 54 naeringsseksjonene i sameiet bestar
av 3 neeringsseksjoner for naeringslokaler i plan 2. Disse neeringsseksjonene bestar av hoveddel og tilleggsdeler i
form av boder og parkeringsplasser i parkeringsanlegget og 6 parkeringsplasser pa terreng utenfor nzeringslokalene.
Videre er det 7 naeringsseksjoner som utgjgr 7 boder i plan 2 samt 44 neaeringsseksjoner som utgjgr 44 parkering-
splasser i frittliggende garasjeanlegg.

Den daglige driften vil bli organisert som seksjonssameie iht. lov av 16.06.2017, nr. 65, eierseksjonsloven.

Alle de 66 boligseksjonene med tilleggsdeler skal eies av og hjemles Solberg Spinderi borettslag. De 58
nzeringsseksjonene eies av og hjemles andre, herunder bl.a. Spinderiet Neering AS.

Solberg Spinderi borettslag vil som seksjonseier ha enerett til bruk av sine boligseksjoner og de gvrige seksjons-
eierne vil ha enerett til bruk av sine naeringsseksjoner og rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet eller
vanlig brukt til.

Seksjonseierne har full rettslig raderett over seksjonen. Seksjonseier kan fritt pantsette, selge og leie ut sin seksjon.
Seksjonseieren kan ogsa pahefte seksjonen servitutter, forkjgpsretter eller andre Igsningsretter og foreta andre
rettslige disposisjoner over seksjonen

Kjgpere av boliger i borettslaget vil bli andelshaver i borettslaget og ha bruksrett til sin bolig og tilhgrende felles-
arealer. Borettslaget vil bli organisert iht. lov om burettslag av 06.06.2003 nr. 39, borettslagsloven.

Bruksenhetene kan bare benyttes til i trdd med formalet. Naeringsseksjon parkering og parkeringsarealer for gvrig
kan bare benyttes til oppstilling av kjaretay. Naeringsseksjon bod kan bare benyttes til lagring av gjenstander.

Sameiet er pliktig til & avholde arsmgter hvor regnskap og budsjett fremlegges. Sameiets styre har ansvaret for at

eiendommen forvaltes etter retningslinjer og vedtekter som fastsettes av arsmgtet. Utkast til vedtekter og budsjett
for sameiet fglger som vedlegg til kontrakt og kan fas utlevert mot henvendelse til megler.
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Selger fastsetter vedtekter for borettslaget i forbindelse med stiftelsen av borettslaget. Kjgper plikter a rette seg
etter de til enhver tid gjeldene vedtekter og eventuelle husordensregler for borettslaget. Som medlem av NBBO og
borettslaget og i trdd med vedtektene, vil kjgper ha rettigheter og forpliktelser.

Selger tar forbehold om antall boliger, seksjoner, endelig organisering og omfang.

Adresse
Forelgpig adresse er Solbergveien 22 A, C, D 3057 SOLBERGELVA, men endelig adresse for den enkelte bolig vil
farst bli fastsatt fgr overtagelse.

Eierforhold
Andel i tilknyttet borettslag som inngér i et eierseksjonssameie.
Eierseksjon for ekstra garasjeplass og/eller bod kjgpt av Spinderiet Neering AS

Boligtype
Leilighet i borettslag
Neeringsseksjon - Garasjeplass/bod

Tomtetype
Eiet tomt

Adkomst
Se kartskisse. Det vil bli skiltet til fellesvisninger.

Innhold og standard

Prosjektet bestar av 66 leiligheter hvorav 15 er over to plan. Det blir en fin miks av stgrrelser, tilpasset alle livsfaser.
Leilighetene varierer i stgrrelse fra 45,7 m? til 163,1 m2 BRA. Leilighetene er over to plan vil ha stgrrelser fra

79,1 m?24l 118,4 m? BRA.

Ved utformingen av leilighetene er det lagt vekt pé & skape et hjem du skal trives i. Derfor er det funksjonelle
planlgsninger som gjar leilighetene anvendelige og lette & mablere. Kjgkkeninnredningen leveres fra HTH. Hvite-
varene pa kjgkkenet er integrerte og induksjonsplatetopp faglger med. Alle rom utenom badene, leveres med hvit
matt lakkert 3-stavs eikeparkett pa gulvene og malte glatte vegger. Badene leveres med fliser pa gulv og i dusjnisje.
@vrige vegger pa badet tapetseres med vatromsstrie og males i henhold til anvisninger i Jotun Vatromssystem samt
innredning fra HTH. Det er lagt stor vekt pa at leilighetene skal ha romslige kjgkken og stuer. Dette for & sikre at
det blir rikelig med areal i de rommene vi oppholder oss mest i.

Fellesareal/Utomhus/Infrastruktur
Hver kjgper vil i tillegg til sin bolig ogsa kunne bruke de utvendige og innvendige fellesarealer som borettslaget
disponerer.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter, er fellesareal. Til fellesarealene hagrer dermed
blant annet hele bygningskroppen med utvendige vegger, tak grunnmur og etasjeskiller, samt innretninger og
installasjoner som skal tjene seksjonseiernes felles behov. Det samme gjar innvendige ganger, trapper og heiser, sa
lenge dette ikke ligger innenfor bruksenheten. Innvendige fellesarealer ferdigstilles av selger samtidig med boligene.
Utomhus fellesarealer ferdigstilles sa snart arstiden tillater det. Det gis ikke reklamasjonsrett pa plen. Plen ma
vannes og vedlikeholdes av borettslaget/sameiet.

Borettslaget vil i tillegg til & ha vedlikeholdsansvaret for boligene, ogsa ha ansvaret for drift og vedlikehold av alle
fellesareal, herunder vesentlige deler av bygningskroppen, flomsikringsanlegg og @vrige fellesinstallasjoner hvor
Solberg Spinderi borettslag har det meste av den faktiske disposisjonsretten. Se vedtektene for borettslaget for mer
informasjon.

Pa eiendommen vil det bli etablert diverse ledningsnett for vann, avlgp, overvann, elektrisitet, data/tv/telefon og
ev. andre ledninger. Disse ledningene som gar over eiendommen vil ogsa vaere i sameie med andre tilliggende
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eiendommer/sameier. Kjgper er kjent med og aksepterer ovennevnte og at tilliggende eiendommer kan f& tinglyst
ngdvendige rettigheter til a legge, vedlikeholde og skifte ut ledninger ved behov. Kjgper plikter &8 medvirke til dette
i arsmater for sameiet/borettslaget dersom slike avtaler skal inngds og tinglyses etter at overskjgting har funnet
sted.

Parkeringsplasser, boder og sykkelparkering
Det medfglger bruksrett til en sportsbod i hovedbygget og bruksrett til en parkeringsplass i felles frittliggende
garasjeanlegg til hver leilighet i tillegg til felles sykkelparkering.

Hver boligseksjon vil fa 1 stk. bod som tilleggsdel til sin seksjon.

Garasjeanlegget er planlagt organisert slik at hver boligseksjon far 1 stk. parkeringsplass som tilleggsdel til sin
seksjon. | tillegg vil det bli etablert 12 stk. parkeringsplasser til gjesteparkering for Borettslaget. De resterende
parkeringsplassene vil bli etablert som egne naeringsseksjoner.

Selger forbeholder seg likevel retten til & avgjgre hvordan den endelige organisering av garasjeanlegget med
tilhgrende parkeringsplasser og boder vil bli.

Det er noen fa ekstra sportsboder i hovedeiendommen og parkeringsplasser i garasjeanlegget som selges av
Spinderiet Naering AS til fast pris, se prislisten. Det vil vaere omsetningsbegrensning pa parkeringsplasser og boder
som er kjgpt ekstra, da disse kun kan selges til de som fra fgr er eier av bolig- eller en naeringsseksjon innenfor
dette utbyggingsprosjektet.

Solberg Spinderi Holding AS og Spinderiet Nzering AS vil beholde eiendomsretten til og fritt kunne disponere over
eventuelle usolgte parkeringsplasser og boder, herunder kunne gjennomfgre utleie til andre enn seksjonseiere/
andelshavere i Solberg Spinderi borettslag.

Ladning for el-bil parkering/ladestasjon inngar ikke i leveransen fra selger.

Ohmia Charging leverer ferdige ladepunkter og en ev. tilleggsavtale om ladning méa derfor inngés direkte mellom

Ohmia Charging og den enkelte beboer.

Det vil kunne veere begrensninger pa antall ladepunkter og kapasitet som kan leveres. Strgmforbruk og kostnader
for ladning av el-bil betales av den enkelte seksjonseier/andelshaver. Kostnader for bruk er ikke fastsatt pa salgs-
tidspunkt.

Selger tar forbehold om & fordele parkeringsplasser og boder.

Det er avsatt 8 parkeringsplasser for brukere med nedsatt funksjonsevne i sameiets utvendige fellesarealer. Styret
i sameiet/borettslaget i samarbeid fordeler bruken av disse 8 parkeringsplassene til andelseiere som til enhver tid
har behov for tilrettelagt parkeringsplass.

Det vil fremkomme svanker i belegningsstein og asfalt etter bilkjgring og annet bruk. Det gis ikke reklamasjonsrett
pd dette.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, samt offentlig ledningsnett for vann og avigp.

Vann og avlgp er tilknyttet ledningsnettet via felles private stikkledninger som vedlikeholdes for eiers regning
frem til pakoblingspunkt. Saerskilt avtale/erkleering vil kunne bli tinglyst pad eiendommen. Eiendommen har direkte
adkomst til offentlig vei.

Fremdriftsplan og ferdigstillelse
Boligene overtas av kjgper 30. juni 2023.

Dette gjelder som en bindende frist for & ha boligen klar for overtagelse, herunder grunnlag for d kreve dagmulkt.

Selger kan kreve overtagelse inntil fire maneder fgr den avtalte fristen til & ha boligen klar til overtagelse. Selger
skal skriftlig varsle om dette minimum to maneder fgr det nye overtagelsestidspunktet. Det eksakte overtagelses-
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tidspunktet skal gis med minst 14 kalenderdagers skriftlig varsel. Det beregnes dagmulkt fra det nye overtagelses-
tidspunktet.

Selger skal innen rimelig tid varsle forbruker dersom det oppstar forhold som vil medfagre at han blir forsinket med
sin utfarelse.

Selger har rett til tilleggsfrist dersom vilkdrene som nevnt i buofl. § 11 er oppfylt.

Selger tar forbehold om at endelig innflyttingsdato kan endres som fglge av manglende arbeidskraft, forsinket
levering av ngdvendige leveranser til prosjektet og lignende som falge av sykdomsfraveer ved f.eks. stgrre virus-
utbrudd.

Generelt om Borettslag

Et borettslag er et boligselskap som eies av andelseierne og som organiseres og driftes av andelseierne i fellesskap.
Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer i borettslaget og sameiet til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene. Hovedregelen er at
kun fysiske personer kan eie en andel i et borettslag, og det er restriksjoner p& utleie.

Borettslag plikter & avholde arlig generalforsamling. Generalforsamlingen velger styre og behandler regnskap og
budsjett, og tar beslutninger om stgrre vedlikeholdsarbeider og pakostninger. Hver andel har en stemme i general-
forsamlingen.

Kriteriet for & kunne bli andelseier i borettslaget er at kjgper er/blir medlem i NBBO.

Fordelen med borettslag som boform er at beboerne sammen deler pa felleskostnadene til borettslaget, samtidig
oppnar man bedre betingelser blant annet gjennom finansiering. Styret organiserer driften best mulig pa vegne av
andelseierne, noe som er med pa a skape et godt bomiljg til beste for beboerne.

Forkjgpsrett
Medlemmer av NBBO og andelshavere i borettslaget har forkjgpsrett til boligene nér de skal selges pa nytt. Boligen
vil da utlyses for salg etter reglene i borettslagsloven og NBBO.

Velforening
Selger er ikke kjent med pliktig medlemskap i velforening p& omrédet.

Vedtekter/Husordensreglement

Det er utarbeidet utkast til vedtekter for borettslaget samt vedtekter til sameiet, og disse falger som vedlegg til
kontrakt. Dyrehold er tillatt i borettslaget nar dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige beboere. Husordensregler
vil bli utarbeidet underveis i prosessen.

Oppsetting av markiser, utvendig solavskjerming, levegger, skjermtak, rekkverk, antenner, beplantning av hekker
rundt og pa private utearealer og péa fellesarealer, endring av fasadekledning, endring av utvendige farger etc. skal
kun skje etter en samlet plan og etter forutgdende godkjenning av styret. Kjgper gjgres ogsd oppmerksom pa ev.
begrensninger i ovennevnte som fglge av at prosjektet er et kulturminne/verneverdig.

Utleie

Det vises til borettslagslovens § 5-3 hvor det fremgér at andelseier ikke uten samtykke fra styret i borettslaget kan
overlate bruken av boligen til andre utover det som fglger av borettslagsloven § 5-4 til § 5-6. Andelseiere i boretts-
lag kan leie ut hele sin enhet i opptil 30 degn i lgpet av aret.

Heftelser/tinglyste bestemmelser

Boligen/Andelen selges fri for panteheftelser med unntak av borettslagets lovbestemte legalpant som utgjgr inntil
to ganger Folketrygdens grunnbelgp for hver andelseiers misligholdte forpliktelser, jf. lov om burettslag § 5-20.
Pa borettslagets eiendom er det tinglyst falgende servitutter/rettigheter som medfalger:

27.12.2001 - Dokumentnr: 12560 - Best. om adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:0625 Gnr:45 Bnr:1493
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Bestemmelse om vann/kloakkledning
Gjelder denne registerenheten med flere
Servitutten omhandler rett til vei, vann og avlgp over Spinderitomten.

Rettigheter:

27.02.1998 - Dokumentnr: 1565-1 - Best. om adkomstrett

Rettighet hefter i: Knr: 3005 Gnr: 245 Bnr: 1471

Med flere bestemmelser

Servitutten omhandler adkomstrett for denne eiendom over bnr. 1471, samt adkomstrett over kommunens
eiendom gnr. 45 bnr. 1.

27.02.1998 - Dokumentnr: 1565-3 - Erklaering/avtale

Rettighet hefter i: Knr: 3005 Gnr: 245 Bnr: 1471

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

Servitutten omhandler rett for denne eiendom til & benytte eksisterende ledninger og anlegg for elektrisitet, vann
og avlgp.

27.02.1998 - Dokumentnr: 1565-4 - Bruksrett

Rettighet hefter i: Knr: 3005 Gnr: 245 Bnr: 1471

Til fargeriet, fyrhus og tankanlegg

Med flere bestemmelser

Servitutten omhandler rett for denne eiendom til vederlagsfri bruksrett til fargeriet, fyrhuset og tankanlegg belig-
gende pd bnr. 1471, med flere bestemmelser om vedlikehold og forsikring.

10.11.2020 - Dokumentnr: 3312554 - Erkleering/avtale

Rettighet hefter i: Knr: 3005 Gnr: 245 Bnr:1

Bestemmelse om damanlegg og ledevegger

Bestemmelse om vedlikehold

Servitutten omhandler plikt for eiere av denne eiendom til & opparbeide og utbedre, samt drifte og vedlikeholde
damanlegg og ledevegger pa bnr. 1.

10.11.2020 - Dokumentnr: 3312591 - Erkleering/avtale

Rettighet hefter i: Knr: 3005 Gnr: 246 Bnr: 2

Bestemmelse om ledevegg/steinfylling

Bestemmelse om vedlikehold

Drammen kommune har rett til tilgang for tilsyn

Servitutten omhandler plikt for eiere av denne eiendom til & opparbeide og utbedre, samt drifte og vedlikeholde
ledevegg og steinfylling pa bnr. 2.

10.11.2020 - Dokumentnr: 3312623 - Erkleering/avtale

Rettighet hefter i: Knr: 3005 Gnr: 245 Bnr: 1

Bestemmelse om ledevegg

Bestemmelse om vedlikehold

Servitutten omhandler plikt for eiere av denne eiendom til & opparbeide og utbedre, samt drifte og vedlikeholde
ledevegg pa bnr. 1.

10.11.2020 - Dokumentnr: 3312641 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr: 3005 Gnr: 246 Bnr: 61

Rettighet hefter i: Knr: 3005 Gnr: 246 Bnr: 82
Bestemmelse om ledevegg

Bestemmelse om vedlikehold
Drammen kommune har rett til tilgang for tilsyn
Gjelder denne registerenheten med flere
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Servitutten omhandler plikt for eiere av denne eiendom til & opparbeide og utbedre, samt drifte og vedlikeholde
ledevegg pa bnr. 61 og bnr. 82.

10.11.2020 - Dokumentnr: 3312668 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr: 3005 Gnr: 246 Bnr: 1

Rettighet hefter i: Knr: 3005 Gnr: 246 Bnr: 61

Rettighet hefter i: Knr: 3005 Gnr: 246 Bnr: 98

Rettighet hefter i: Knr: 3005 Gnr: 246 Bnr: 99
Bestemmelse om ledevegg

Bestemmelse om vedlikehold

Drammen kommune har rett til tilgang for tilsyn

Gjelder denne registerenheten med flere

Servitutten omhandler plikt for eiere av denne eiendom til & opparbeide og utbedre, samt drifte og vedlikeholde
ledevegg pa bnr. 1, bnr. 61, bnr. 98 og bnr. 99.

10.11.2020 - Dokumentnr: 3312695 - Erkleering/avtale

Rettighet hefter i: Knr: 3005 Gnr: 245 Bnr: 1

Rettighet hefter i: Knr: 3005 Gnr: 245 Bnr: 1471

Rettighet hefter i: Knr: 3005 Gnr: 246 Bnr: 1

Rettighet hefter i: Knr: 3005 Gnr: 246 Bnr: 140

Bestemmelse om dyplap

Bestemmelse om vedlikehold

Drammen kommune har rett til tilgang for tilsyn

Gjelder denne registerenheten med flere

Servitutten omhandler plikt for eiere av denne eiendom til & opparbeide og utbedre, samt drifte og vedlikeholde
dyplgp under bro pa gnr. 245, bnr. 1 og bnr. 1471 samt gnr. 246, bnr. 1 og bnr. 140.

10.11.2020 - Dokumentnr: 3312748 - Erkleering/avtale

Rettighet hefter i: Knr: 3005 Gnr: 245 Bnr: 1

Rettighet hefter i: Knr: 3005 Gnr: 246 Bnr: 45

Bestemmelse om ledevegg

Bestemmelse om vedlikehold

Gjelder denne registerenheten med flere

Servitutten omhandler plikt for eiere av denne eiendom til & opparbeide og utbedre, samt drifte og vedlikeholde
ledevegg pa gnr. 245 bnr. 1 og gnr. 246 bnr. 45.

10.11.20 - Dokumentnr: 3312766 - Erkleering/avtale

Rettighet hefter i: Knr: 3005 Gnr: 245 Bnr: 1

Bestemmelse om innlgp kulvert

Bestemmelse om vedlikehold

Servitutten omhandler plikt for eiere av denne eiendom til & opparbeide og utbedre, samt drifte og vedlikeholde
innlgp kulvert pa gnr. 245 bnr. 1.

10.11.2020 - Dokumentnr: 3312786 - Erkleering/avtale

Rettighet hefter i: Knr: 3005 Gnr: 246 Bnr: 1

Bestemmelse om ledevegg

Bestemmelse om vedlikehold

Drammen kommune har rett til tilgang for tilsyn

Servitutten omhandler plikt for eiere av denne eiendom til & opparbeide og utbedre, samt drifte og vedlikeholde
ledevegg pa gnr. 246 bnr. 1.

10.11.2020 - Dokumentnr: 3312805 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr: 3005 Gnr: 246 Bnr: 44
Rettighet hefter i: Knr: 3005 Gnr: 246 Bnr: 45
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Bestemmelse om utpigging/sprenging

Bestemmelse om vedlikehold

Drammen kommune har rett til tilgang for tilsyn

Gjelder denne registerenheten med flere

Servitutten omhandler plikt for eiere av denne eiendom til & utpigge/sprenge, samt drifte og vedlikeholde elv pa
gnr. 246 bnr. 44 og bnr. 55.

10.11.2020 - Dokumentnr: 3312825 - Erkleering/avtale

Rettighet hefter i: Knr: 3005 Gnr: 246 Bnr: 61

Rettighet hefter i: Knr: 3005 Gnr: 246 Bnr: 141

Bestemmelse om utpigging/sprengning

Bestemmelse om vedlikehold

Drammen kommune har rett til tilgang for tilsyn

Gjelder denne registerenheten med flere

Servitutten omhandler plikt for eiere av denne eiendom til & utpigge/sprenge, samt drifte og vedlikeholde gnr. 246
bnr. 61 og bnr. 141.

Selger gjgr oppmerksom pa at sameiet vil ha rett og plikt til & vedlikeholde ovenevne heftelser tinglyst 10.11.20.
Borettslaget Solberg Spinderi patar seg som hjemmelshaver til eiendommen 245/1472 seksjon 1-66 sin andel av
ansvaret for vedlikehold av flomledeveier fra Karindammen.

Kjgper gjgres oppmerksom pa at det kan palgpe kostnader til fremtidig vedlikehold av flomledeveier, men det er
uvisst hvor neerstdende et slikt behov er og selger har derfor ikke et estimat av kostnaden.

Selger kan tinglyse ngdvendige heftelser i alle seksjoner i sameiet, herunder erkleeringer/avtaler og rettigheter i
forbindelse med opprettelsen av sameiet og gjennomfgring av prosjektet.

For de 66 leilighetene: Det vil bli tinglyst 1. prioritets pant i borettslagets seksjoner for fellesldnet. Videre vil det bli
tinglyst 2. prioritets pant for det samlede innskudd iht. borettslagets finansieringsplan.

Eventuelle andre forhold knyttet til giennomfaring og organisering av prosjektet

Forholdet til endelige offentlige planer

Eiendommen ligger i et omradde som er omfattet av detaljregulering for «Solberg Spinderi nord», PlanID
062520140011, vedtatt 18.09.2019. Gnr/bnr 245/1472 er regulert til arealformél kombinert bebyggelse og
anleggsformal (BKB5) og parkeringsplasser (SPP2).

Videre ligger eiendommen i et omrddet som er omfattet av Kommuneplanens arealdel for 2015-2026.
Reguleringsplanen inneholder rekkefglgebestemmelser. Det er inngatt utbyggingsavtale med Drammen kommune
som kan bli tinglyst pa eiendommen.

Rammetillatelse for prosjektet er mottatt 04.11.20 Kopi av rammetillatelsen, igangsettingstillatelser og ev.
utbyggingsavtalen kan f&s ved henvendelse til megler.
Rammetillatelsen er gitt med dispensasjon fra tilgjengelighetskrav, energi, oppvarming og parkering.

Det er gitt igangsettingstillatelse IG1 for rivningsarbeider den 16.03.2021 og IG2 den 18.06.2021 med endringer
og avvik fra TEK17.

Selger har fatt tillatelse til dispensasjon fra krav i TEK 17 om dagslys i enkelte leiligheter. Dette gjelder spesielt for
leilighetene 314-319 som har mindre direkte sollys i stue/kjgkken enn kravene tilsier. Dette som en konsekvens
av de vindusarealer som er tilgjengelig i bygget jft vernekrav og baeresystemer. Dette er kompensert med fglgende
tiltak:
- Heve himling langs yttervegg (Kan sees i visningsleilighet)
- Bruk av hvitmaling med hgy luminanskontrast
- Balkongrekkverk pé leiligheter over etableres med glassrekkverk og minst mulige rammer
- Bruk av hvitbeiset eikeparkett med stor lysrefleksjon (Kan sees i visningsleilighet)
Videre er det i igangsettingstillatelsen opplyst flg. forhold som det er gitt dispensasjon fra:
- utforming av fasade i trad med anbefalinger fra Viken fylkeskommune og fravik fra
TEK17 for eksisterende byggverk iht plan- og bygningsloven §31-1, fierde ledd, herunder:
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- TEK17, §13-7, andre ledd om dagslys i rom for varig opphold
- TEK17, 812-7, flerde ledd bokstav ¢, om krav til utforming av rom og annet oppholdsareal.
- TEK17,812-11, tredje ledd, bokstav a, om adkomst til balkong, terrasse, uteplass o.l.

Ytterligere krav til dispensasjoner og avvik fra TEK 17 vil kunne fremmes overfor byggesaksmyndigheter, ref
leveransebeskrivelse avsnitt presiseringer.

Forelgpig har kommunens eiendomsavdeling avslatt forslag om lokk over bekk mellom Solberg Spinderi og
naeringseiendommen mot sgr. Det betyr at det ved hgy vannfaring vil veere stay fra bekken som overskrider
grenseverdier for lyd p& fasade. Omfang og behov for dispensasjon avklares lgpene.

Stayreduserende tiltak kan bli pdkrevd og selger tar forbehold om etablering av stayskjerm. Bestemmelser vedr.
drift og vedlikehold av denne kan bli tinglyst p& eiendommen.

Eksisterende adkomstbru til inngang C «ldvebru» pa nordsiden bevares.

Selger gjgr ogsd oppmerksom pé at det foreligger planer pa tomt gnr/bnr 245/1556. Selger er ikke kjent med
endelig status.

Skolekrets
Ta kontakt med skolekontoret i kommunen for naermere informasjon.

Kjgpesum, omkostninger og betalingsplan
Boligene selges til fastpris etter fgrstemann til mglla-prinsippet.
Se egen prisliste for mer informasjon.

Omkostninger
Kostnader for takstmann ved behov for fastsettelse av gjenstdende arbeider pé fellesarealer ved overtakelse
belastes borettslaget.

Ved kjgp av ekstra garasjeplass og/eller bod betaler kjgper i tillegg dokumentavgift med 2,5 % av gjeldende kjgpesum,
i tillegg til tinglysningsgebyrer. Det tas forbehold om endringer i de offentlige avgiftene og avgiftsgrunnlaget.

Det tas forbehold om endring i tomteverdien og dokumentavgiften péd tinglysingstidspunktet. Det tas forbehold
om endringer av omkostningsbelgpene som fglge av politiske vedtak eller lovendringer.

Betalingsplan

10 % av total kjgpesum (innskudd og andel fellesgjeld) for boligen forfaller ved utstedt garanti jf.
bustadoppfaringslova § 12.

Belgpet ma veaere fri kapital, dvs. at det ikke kan veere knyttet vilkar til innbetalingen som medfgrer at selger ikke
kan disponere over belgpet. Renter pa klientkonto tilfaller kjgper frem til § 47 garanti er stilt, eller hjemmels-
dokument er tinglyst, forutsatt at de overstiger en 1/2 R.

Restkjgpesummen + omkostninger betales ved overtagelse. Oppgjer og eventuelt deloppgjar vil kun skje mot
tinglyst hjemmelsdokument eller mot garanti for tilsvarende belgp jf. bustadoppfaringslova § 47.

Kjgpesum for ekstra garasje og eller bod med tillegg av omkostninger, betales i sin helhet ved overtagelse.

Innskudd

Innskuddet er den del av kjgpesummen for boligen og som kjgper ma finansiere pa egenhand. Innskuddet inngar
som del av borettslagets finansieringsplan sammen med felleslan og andelskapital. Dersom Selger endrer prisene
pa usolgte enheter etter at borettslagets finansieringsplan er vedtatt, vil gkningen ikke inngad som del av innskuddet,
men omtales som kontantdel. Denne verdien vil ikke veere sikret med pant i borettslagets eiendom.

Kapitalkostnader/Fellesgjeld

Kapitalkostnader bestér av renter og avdrag pd borettslagets fellesgjeld. Borettslaget finansieres med 50 % felles-
gjeld og 50 % innskudd. Fellesgjelden er planlagt etablert som et annuitetslan med 40 ars lgpetid hvorav de ferste
10 arene er avdragsfrie. Kapitalkostnadene vil gke nar perioden for avdragsfrihet oppharer. Nominell rente er
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pt. 4,14 % pa. iht. tilbud fra DNB Bank datert mars 2023 og det er denne rentesatsen som er lagt til grunn i de
stipulerte felleskostnadene. Dersom renten endres fgr overtagelsen eller i lgpet av lanets Igpetid, vil dette pavirke
kapitalkostnadene og dermed felleskostnadene. Andel fellesgjeld og stipulerte felleskostnader for den enkelte
bolig fremgar av prislisten. Det presiseres at renten vil endre seg i samsvar med den generelle renteutviklingen

og pavirke felleskostnadene tilsvarende, uavhengig av budsjettperiode. Rentene er p.t. historisk lave og det ma
paregnes at disse vil gke i lgpet av lanets lgpetid.

Renteutgiftene er for tiden fradragsberettiget med 22 % etter gjeldende regler for 2023, forutsatt at andelseieren
har tilstrekkelig skattbar inntekt.

Borettslaget eier 66 seksjoner i sameiet og stdr ansvarlig for & betjene fellesldnet. Andelseier har ikke personlig
ansvar for borettslagets fellesgjeld, men er solidarisk ansvarlig for & dekke borettslagets lapende utgifter.

Eiendommens faste, Igpende kostnader:

1) Felleskostnader

Felleskostnader for eiendommen bestar av drifts- og vedlikeholdskostnader.

For andelseiere vil i tillegg kapitalkostnader knyttet til Borettslagets fellesgjeld tilkomme. Totale felleskostnader vil
da avhenge av rente- og avdragsvilkar pa felleslanet samt hvilke tjenester borettslaget gnsker utfart i felles regi.

Det er lagt til grunn at varmtvann, kommunale avgifter, TV/bredband, forsikring av bygningsmassen, strgm i
fellesarealer, forretningsfarsel, premie for husleiegarantiforsikring, vaktmestertjenester som sngméking og renhold,
vedlikehold og andre driftskostnader er inkludert.

Drift- og vedlikeholdskostnader er stipulert til en snittpris pa kr 23,- per BRA per mnd.
Kommunale avgifter (Vann/Avlgp) er stipulert til kr 694,- per mnd.
TV/Bredband er budsjettert med kr 339,- per mnd.

Kostnadene fordeles i henhold til bestemmelser i vedtektene.
Manedlige felleskostnader inkl. renter er stipulert for farste driftsar og fremgar av prislisten.

Felleskostnader for garasjeanlegget skal betjenes av de som disponerer plass i garasjeanlegget. Dette er stipulert til
kr 129,- per plass per maned

Det tas forbehold om endringer i stipulerte felleskostnader, da dette er basert p& erfaringstall og budsjett fra
forretningsfarer. Fordelingsngkkel for fordeling av kostnader reguleres i borettslagets vedtekter, og bygger i
utgangspunktet pa areal. Enkelte elementer i budsjettet kan i vedtektene fastsettes til fordeling likt pa alle andeler,
eller etter forbruk.

2) Forretningsfarer
Selger har engasjert NBBO som forretningsfarer og kostnader for dette er inntatt i budsjett for felleskostnader.

Siden borettslaget vil bli tilknyttet boligbyggelaget NBBO plikter alle kjgpere & bli medlem her.

Den arlige arskontingenten er satt til kr 250,- og betales gjennom felleskostnadene.

Medlemskapet gir en rekke fordeler som du kan sjekke ut ved & ga inn pd www.nbbo.no. Kjgper ma selv betale
innmeldingsgebyr til NBBO om man ikke allerede er medlem.

3) Kommunal eiendomsskatt
Det er ifglge kommunen ikke eiendomsskatt pa boliger i Drammen kommune per 2021.
Selger tar forbehold om at kommunen kan innfgre dette fgr overtagelsesdato.

Sikring av felleskostnader - Husleiegarantiforsikring

Borettslagets krav pa fellesutgifter vil bli sikret i Borettslagenes Sikringsordning.

Premien for sikringen utgjar per i dag 0,075 % av de arlige felleskostnadene inkl. de finansielle. Borettslaget

er, etter den til enhver tid gjeldende bestemmelser fastsatt av forsikringsselskapet, sikret mot tap som falge av

at gvrige andelseiere unnlater & betale sine felleskostnader. Sikringsordningens varighet er frem til oppsigelse.
Oppsigelse vedtas av generalforsamlingen. Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med forsikrings-
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taker dersom forsikrede ikke oppfyller de krav som er lagt til grunn ved ferste gangs forsikring. En forutsetning for
ordningen er at andeler ikke er solgt til juridiske personer.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning)

Borettslaget vil etablere en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av andel fellesgjeld, sékalt IN-ordning,
og denne ordningen er nedfelt i borettslagets vedtekter.

Dette innebaerer at andelseiere kan innbetale hele eller deler av andel fellesgjeld. Dette far innvirkning pa de
manedlige felleskostnadene som vil bli redusert tilsvarende reduksjonen i kapitalkostnadene for den innfridde del
av andel fellesgjeld. Nedbetaling av andel fellesgjeld kan gjares to ganger i aret, med minimum kr 100 000,- per
innbetaling. Ved benyttelse av IN-ordningen vil den enkelte andelseier bli belastet et engangsgebyr pa kr 975,-.
Selger tar forbehold om at NBBO kan gke/senke denne kostnaden.

Bruk av IN-ordning skjer kun ved terminforfall pa borettslagets 1an. Skriftlig avtale om nedbetaling av andel felles-
gjeld ma gjgres i god tid i forkant. Ordningen er betinget av at fellesgjelden lgper med flytende rente og at det er
inngatt en Husleiegarantiforsikring. Det presiseres at nedbetalt andel fellesgjeld ikke kan reverseres. Det vil ikke
veere mulig 8 foreta nedbetaling for alle boliger i borettslaget er innflyttet/solgt og fellesgjelden er etablert med den
ngdvendige sikkerheten. Fgrste innbetaling vil normalt kunne foretas ved farste l&neforfall etter innflytting.

Det vil palgpe et gebyr for farste innbetaling av IN-ordningen.

Har du spgrsmal til dette eller gnsker ytterligere forklaring, vennligst ta kontakt med ansvarlig Megler eller-
forretningsfarer.

Forsikring
Sameiet tegner boligforsikring fra overtagelse. Kjgper besgrger selv & tegne egen innboforsikring. Selger er
ansvarlig for & forsikre bygget frem til nye kjgpere overtar.

Meglers vederlag og utlegg (betales av selger)

Meglers vederlag er avtalt til kr 37 500,- per enhet. | tillegg betaler oppdragsgiver kr 5 000,- i oppgjarstjenester og
kr 6 000,- for rddgivning, fag og analyse per enhet.

Selger dekker fglgende utlegg til megler:

Innhenting av opplysninger fra kommune/offentlige instanser, ev. forretningsfgrer mv.: ca. kr. 2 000,-

Selgers tinglysingskostnader: Kr. 585,-.

Grunnboksutskrift kr 172,- per utskrift.

For salg av ekstra garasjeplass/bod er meglers vederlag avtalt til kr 6 000 per kontrakt

Kostnader ved avbestillinger

Kjgp etter bustadoppfaringslova innebaerer en avbestillingsrett for kjgper. Dersom denne retten benyttes vil kjgper
bli holdt ansvarlig for selgers merkostnader og tap som fglge av en eventuell avbestilling.

Kjgp av ekstra garasjeplass/bod reguleres av avhendingslova og gir ikke rett til avbestilling.

Kontakt megler for neermere informasjon dersom avbestilling vurderes. Bestilte endrings- og tilleggsarbeider
betales i slike tilfeller i sin helhet.

Energimerking
Energimerking vil bli utfart av selger og skal foreligge far overtagelse.

Selgers forbehold
Selger tar ingen forbehold for igangsetting av prosjektet.

Selger har rett til & gjgre mindre endringer i konstruksjon, tekniske installasjoner og materialvalg som ikke reduserer
boligens kvalitet, uten at dette gir kjgper rett til endring av avtalt kjgpesum.

Boligen inngar i et prosjekt med leiligheter i bygningsmassen for tidligere Solberg Spinderi. Bygningen rehabiliteres
fra neering til bolig og fasader, konstruksjoner, etasjeskiller, beerekonstruksjoner og bygningsform er delvis fredet.
Tilpasninger til dette kan medfgre lodd og retningsavvik ut over normalkravene til retning og planhet. Kjgper er
kient med at bygget er SEFRAK-registrert/lokalt kulturminne og ev. ulemper som métte medfglge pd grunn av
dette. Tekniske lgsninger for oppvarming, konstruksjoner som skal motvirke stay, knirk, trekk og lignende er basert
pa tilpasninger til eksisterende konstruksjoner. Arealavvik, knirk, transmisjonstgy og trekk kan forekomme.
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Er det motsetninger mellom prospekttegninger og beskrivelser, gjelder beskrivelser foran tegninger. Det tas
forbehold om justeringer og endringer av fasader og situasjonsplanen.

Selger kan tinglyse bestemmelser som vedrgrer borettslaget, sameiet, naboforhold eller forhold pélagt av
myndighetene.

Kjgper er kient med at kjgpekontrakten ikke kan transporteres uten etter samtykke av selger. Videre forutsetter
selger at hjemmelsdokument tinglyses pa den/de kjgper(e) som har fatt aksept pa sitt bud. Kjgper har anledning til
a be om samtykke til transport av kontrakt eller utstedelse av nytt hjemmelsdokument til ny kjaper, men selger star
helt fritt til & avsla eller akseptere en slik forespgarsel. Et eventuelt samtykke vil medfgre gebyr til selger kr 50 000,-.
Kjgpere som ikke regnes som forbrukere iht. loven vil ikke ha anledning til & transportere kontrakten, og vil kun ha
anledning til & videreselge iht. bustadoppfaringslova.

Selger forbeholder seg rett til endring av prisliste uten varsel pa usolgte boliger.
Selger forbeholder seg retten til & fordele boder og parkeringsplasser.
Selger tar forbehold om antall andeler og seksjoner i prosjektet.

Selger kan ikke garantere at det ikke er skjeggkre eller perlekre i boligen ved overlevering.

Selger ma rette seg etter eventuelle offentlige palegg i byggesaken. Det gjgres oppmerksom pa at perspektiver,
situasjonsplan, plantegninger og bilder i prospektet er av illustrativ karakter og inneholder derfor detaljer som
farger, innredninger, mgblering, beplantning og arkitektoniske detaljer m.v. som ikke inngér i leveransen. Lgsninger/
innredninger som ikke fremgar av leveransebeskrivelsen/romskjema leveres ikke dersom ikke annet er avtalt.
Plantegninger og illustrasjoner som viser ulike innredningslgsninger er ment som illustrasjoner for mulige Iasninger.
Disse Igsningene inngdr ikke i standardleveransen. Tegningene i prospektet bgr ikke benyttes som grunnlag for
ngyaktig mgbelstilling, da malestokkavvik kan forekomme ved trykking/ kopiering. Det tas forbehold om at sjakter
og faringsveier for VVS-installasjoner kan bli endret. Entreprengren har ansvaret for oppfglging av gjeldende krav,
lover og forskrifter.

Den opprinnelige eiendommen ble plassert pa dette sted for & utnytte tilgjengelig vannkraft fra Karindammen.
Vannet Igper i en kulvert under parkeringshuset og byggets vestlige del. Denne kulverten er en del av kulturminnet
og er fredet. Det m& paregnes en del stgy fra stryk og fossefall i kulverten.

Kjgper aksepterer at selger eller selgers representanter vil ha anleggsmaskiner eller annet utstyr stdende pa eiendommen
samt utfgre ngdvendig arbeid p& eiendommen frem til leilighetene, naeringsseksjonene og utomhus er ferdigstilt.

Ferdsel pa byggeplassen i anleggsperioden medfarer betydelig risiko og kan kun foretas etter forutgdende avtale
med stedlig byggeplassledelse fra entreprengr (POB).

Etter overtagelse plikter kjgper a gi selger eller selger sin representant og dennes ansatte adgang til boligen innen-
for normal arbeidstid (kl. 7-16) til ev. mangelsutbedring, slik at dette kan skje pa en rasjonell mate. Dette gjelder
ogsd mangler ved fellesareal som ma utbedres fra seksjonen (f.eks. felles rgranlegg).

Seerlige bestemmelser om reseksjonering av naeringsseksjonen(e) i bygget:

Dersom den til enhver tid eier og/eller hjemmelshaver til nzeringsseksjonen - snr. 67-69, finner det tjenlig, har
vedkommende rett til & dele opp denne i flere seksjoner - det veere seg neeringsseksjoner eller boligseksjoner.
Styret og drsmgtet anses bundet av denne bestemmelse og er forpliktet til & behandle og samtykke til en slik
bruksendring og reseksjonering.

En slik reseksjonering kan innebaere endringer i eierbrgken i nevneren i alle seksjoner i sameiet. Se vedtektene for
mer informasjon.

Sarlige bestemmelser om bruken av naringslokaler i snr. 67-69:

| samsvar med reguleringsbestemmelsene for eiendommen er Sameiet Solberg Spinderi / seksjonseierne i sameiet /
Solberg Spinderi Borettslag kjent med at det tillates etablering og utvidelse av hdndverksvirksomhet og sméaindustri
i seksjonene og at det tillates mindre forretningsvirksomhet som har tilknytning til den enkelte bedrift som driver
virksomhet i lokalene.
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Det tillates ikke etablert serveringsvirksomhet i lokalene.

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller utbyggers rettsetterfalgere, eier/
hjemmelshaver til seksjonene. Ved motstrid mot gvrige vedtektsbestemmelser, gdr denne bestemmelsen foran.

Det vil bli inngatt separat kjgpekontrakt med Spinderiet Naering AS ved kjgp av ekstra garasjeplass og/eller bod.

Salgsvilkar

Kjgp i prosjektet baseres pa neerveerende dokument, samt fglgende:
Prisliste datert 13.04.2023

Leveransebeskrivelse datert 10.09.2021 med romskjema, se selgers salgsprospekt.
Plantegning datert 31.08.2021

Fasade- og snittegninger datert 11.12.2020, rev 06.09.2021
Etasjeplan 1-2-3-4-5, datert 10.12.2020, rev 06.09.2021
Etasjeplan kjeller, datert 18.10.2019

Etasjeplaner for garasjeanlegg, datert 18.10.2019, rev 09.09.2021
Forelgpig situasjonsplan, datert 09.09.2021

Forelgpige vedtekter for Sameiet datert 18.12.2021

Forelgpig budsjett for Sameiet

Forelgpige vedtekter for Borettslaget datert 18.12.2021

Forelgpig budsjett for Borettslaget datert 13.03.2023

@vrig salgsprospekt datert 21.09.2021

Reguleringsplan m/bestemmelser

Matrikkelbrev

Grunnboksutskrift og kopi av tinglyste heftelser

Informasjonsskriv vedrgrende skjeggkre

Dokumentnummer 1 og 3-16 fas ved henvendelse til megler.

Dokumentnummer 2,3,4,5,10 og 11 inngar ikke som salgsvilkdr ved kjagp av ekstra garasjeplass og/eller bod.

Ved avvik mellom informasjon gjelder dokumentene i den rekkefglge som er nevnt over. Lovpalagte opplysninger
om eiendommen er ufullstendig uten alle ovennevnte dokumenter/vedlegg.

Salgsoppgavedato
Dette dokumentet er sist revidert dato: 13.04.2023

VIKTIG INFORMASJON

Lovverket

Kjgpet av boligen reguleres av Lov om avtale med forbrukar om oppfaring av ny bustad m.m. (bustadoppfarings-
lova) 13. juni 1997 nr. 43, i tilfeller hvor selger er profesjonell og kjaper er forbruker. Dette innebeerer blant annet
at kjgper har krav pa garantier iht. bustadoppferingslova § 12.

| tilfeller hvor kjgper er profesjonell iht. bustadoppfgringslova, dvs. gjgr kigpet som ledd i neeringsvirksomhet, kan
selger kreve at avtalen reguleres av avhendingslova eller etter bustadoppfaringslova hvor §§12, 18 og 52-54 ikke
kommer til anvendelse.

Kjgp av ekstra garasje/god reguleres av avhendingslova av 03.07.1992 nr 93.

Bebyggelsens arealer

Arealer per bolig fremkommer i prislisten.

Arealet er angitt hhv. som bruksareal (BRA) som er arealet innenfor boligens yttervegger inklusive eventuelle
boder, samt P-ROM som er BRA fratrukket innvendig bod/sekundzerrom. Pa tegningene kan det ogsé veere angitt
et romareal som er nettoarealet innenfor omsluttende vegger. Det tas forbehold om mindre avvik for de oppgitte
arealer, da beregningene er foretatt pa tegninger. Arealer per garasjeplass/bod som kjgpes ekstra er ikke oppmalt,
men falger retningslinjer i teknisk forskrift og byggesak.
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Tilvalg og endringer

Prosjektet og dets priser er basert pa at utbyggingen gjennomfares rasjonelt og med delvis serieproduksjon i
form av systematisering av tekniske lgsninger og valg av materialer. Dette gir begrensninger for hvilke tillegg og
endringer som kjgper kan forvente & fa gjennomfgrt og innenfor hvilke tidsrom disse arbeidene kan bestilles.

Selger utarbeider en tilvalgsmeny som angir muligheter for endringer og tilleggsarbeider. Tilvalgmenyen oversendes
elektronisk til hver kjgper for utfylling og signering. Priser kan inneholde péaslag til selger for merarbeid knyttet til
administrering av tilvalg og endringer fra underleverandgrer.

Kjgper har ikke rett til & kreve endringer og tilleggsarbeider som ikke stér i sammenheng med ytelser som er avtalt,
og som i omfang eller karakter skiller seg vesentlig fra den avtale ytelsen og/eller er til hinder for rasjonell gjennom-
faring av byggearbeidene. Selger er heller ikke forpliktet til & utfere endringer eller tilleggsarbeider som vil fare til
ulempe for selger som ikke star i forhold til kjgpers interesse i & kreve endringer eller tilleggsarbeider. Selger har
rett til & ta seg betalt for utarbeidelse av pristilbud, tegninger m.v. jf. Bustadoppfgringslova § 44.

Selger er uansett ikke forpliktet til & utfgre endringer eller tilleggsarbeider som vil endre vederlaget med mer enn
15 % jf. Bustadoppfgringslova § 9.

Prosjektet er igangsatt og frister for & gjgre tilvalg endringer kan veere utgatt. Kjgper oppfordres til & ta forbehold i
kigpetilbudet dersom det er en forutsetning om at tilvalg/endring skal vaere mulig & fa levert av utbygger/selger.

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse skal foreligge skriftlig fgr overtagelse kan finne sted. | motsatt fall
anbefaler megler at overtagelse utsettes og at kjgper ikke overtar.

Formuesverdi

Eiendommens formuesverdi fastsettes etter ferdigstillelse i forbindelse med fgrste likningsoppgjar. Formuesverdien
fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris som arlig bestemmes av Statistisk Sentralbyrd. Formuesverdien
for primeerboliger (der boligeier er folkeregistrert per 1. januar) og sekundaerboliger (alle andre boliger man matte
eie) fastsettes etter forskjellige brgker. Se naermere info pd www.skatteetaten.no.

Bestemmelser tiltak mot hvitvasking / kjgpers innbetaling

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfgre kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet p& bakgrunn av fremvist gyldig legitimasjon. Videre
innebeerer det & fa bekreftet identiteten til eventuelle reelle rettighetshavere, og & innhente opplysninger om
kundeforholdets formal og tilsiktet art.

Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomfgres kan megler ikke etablere kundeforholdet eller utfgre transaksjonen.

Kjgper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke kommer fra laneinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank.

Dersom megler far mistanke om brudd pa hvitvaskingsreglementet i forbindelse med en eiendomshandel, og han
ikke klarer a f& avkreftet mistanke, har han plikt til & rapportere dette til @kokrim. Melding sendes @kokrim uten at
partene varsles. Megler kan i enkelte tilfelle ogsd ha plikt til & stanse gjennomfaring av handel.

Personopplysningsloven

I henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfalging.

Selger kan formidle opplysninger om kjgper, herunder personopplysninger videre til hovedentreprengr POB
Entreprengr AS. POB kan formidle disse opplysninger videre til ngdvendige underentreprengrer i forbindelse
med endrings- og tilvalgs arbeidet og etter forutgdende avtale med forbruker. Selger sgrger for & etablere sikker
handtering av ovennevnte.
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Finansiering

Som et av landets stgrste finanskonsern tilbyr DNB Bank ASA alle typer banktjenester til konkurransedyktige
priser. Banken kan gi deg lanetilbud til finansiering av eiendommen. Vare meglere kan opprette kontakt mellom deg
og en kunderadgiver i banken, og som kunde hos oss lover banken en hurtig behandling av din l&neforespgrsel.
DNB Eiendom mottar formidlingsprovisjon fra DNB Bank ASA for formidling av ldnekunder. Dette gjelder kun
personer som har samtykket til & bli formidlet til banken. Provisjonen er en internavregning mellom enheter i
konsernet som ikke gir gkte kostnader for kunden. Den enkelte megler mottar ingen godtgjarelse relatert kjgpers
valg av finansiering, og mottar heller ingen godtgjgrelse for formidling av kontakt til DNB I&nekonsulenter.
Forbrukerinformasjon ved inngivelse av kjgpetilbud:

Alle kjgpetilbud og relatert kommunikasjon med megler skal foregd skriftlig. Megler har ikke anledning til & formidle
opplysninger om kjgpetilbud som ikke er gitt skriftlig. Megler vil likevel gi deg opplysninger og rad underveis i
prosessen. Dette behgver ikke gjares skriftlig.

Gi kun skriftlige kjgpetibud, og sett en tilstrekkelig lang akseptfrist. Uansett bar ikke kjgpetilbudet ha en akseptfrist
pa mindre enn 30 minutter fra det inngis.

Kjgpetilbudet skal inngis pd DNB Eiendom sitt kjgpetilbudskjema pafart din signatur. Samtidig mé du legitimere
deg. Det kan gjgres ved at du laster opp kopi av legitimasjon eller bruker banklD nér du legger inn elektronisk
kigpetilbud pa dnbeiendom.no, eller du kan vise legitimasjon direkte/personlig til megler som sgrger for kopi.
Annen oversendelse, eks. sms eller epost, er forbundet med en viss risiko for at opplysningene kommer pa
avveie. Dersom dere er to eller flere som skal kjgpe sammen, ma samtlige budgivere undertegne kjgpetilbudet og
legitimere seg.

Du kan velge mellom falgende ndr du skal sende kjgpetilbud; levere direkte/personlig til megler eller benytte bud-
knappen til DNB Eiendom som du finner i annonsen pa finn.no eller pa prosjektets side pa dnbeiendom.no. Annen
oversendelse, eks. sms eller epost, er forbundet med en viss risiko for at opplysningene kommer pd avveie.

Kjgpetilbud som inngis utenom ordinzer arbeidstid kan ikke forventes behandlet fgr neste ordinaere arbeidsdag. Du
har selv risikoen for at ditt kjgpetilbud kommer frem til megler. Megler vil straks kjgpetilbudet er mottatt bekrefte
dette skriftlig til deg. Far du ikke slik bekreftelse, bar du ringe megler for & sjekke om kjgpetilbudet er mottatt.

Kjgpetilbudet skal fylles ut s ngyaktig som mulig med hensyn pa finansiering, finansinstitusjonens kontaktperson
samt andel egenkapital. Normalt vil ikke kjgpetilbud med forbehold bli akseptert av selger far forbeholdet er

avklart.

Selger vil gi sin aksept av kjgpetilbud skriftlig til megler, som s& videreformidler aksepten til den som far aksept.
Selger star fritt til & forkaste eller akseptere et hvert kjgpetilbud.

| fglge forskrift om eiendomsmegling § 6-4 vil kopi av budjournalen bli oversendt kjgper og selger etter aksept.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bar kjgpetilbudet fremmes gjennom fullmektig.

Andre som har levert inn kjgpetilbud pd samme bolig kan fa utlevert anonymisert budjournal.
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